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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR
DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA (PLUSVALIA)

Redaccion vigente conforme a la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas niamero 91, de 2 de agosto de 2021

Articulo 1. Fundamento y naturaleza

En uso de las facultades concedidas por los articulos 4 y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, al amparo de lo previsto en los articulos 15 a 20
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 20 a 27 de este texto legal y 329 a 334 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el Ayuntamiento establece la tasa por la
actuacion administrativa originada por la concesidon de licencias urbanisticas, por la
comprobacion de actividades comunicadas en materia de urbanismo y por otros servicios
urbanisticos.

No estdn reguladas en esta ordenanza las tasas por la realizacion de actividades
administrativas sujetas a la Ley 7/2011, de 5 de abril, de actividades clasificadas y
espectaculos publicos, asi como otras autorizaciones ambientales

Articulo 2. Hecho imponible
El hecho imponible de la tasa lo constituye:

a) La actividad municipal, técnica y administrativa y de comprobacion necesaria para
determinar si procede conceder o denegar la licencia urbanistica solicitada o si la actividad
comunicada realizada o que se pretenda realizar (distinta a los actos comunicados exentos), se
ajusta a las determinaciones de la normativa urbanistica, el planeamiento urbanistico y las
ordenanzas municipales conforme prevén los articulos 84, 84 bis y 84 ter de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y los articulos 329 a 334 de la Ley del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

b) La realizacion de otras actuaciones de caracter urbanistico tales como emision de informes,
certificados y cédulas urbanisticas, revocaciones o prérrogas de licencias sefialamientos de
alineaciones y rasantes, ordenes de ejecucion o tramitacién de expedientes de ruinas.

Articulo 3. Sujetos pasivos

1. Son sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre, General Tributaria, que soliciten
o0 resulten beneficiados o afectados por los servicios prestados o realizados por este

Ayuntamiento.

2. Tendran la condicidn de sustitutos del contribuyente, en los supuestos de licencias de obra y
comunicaciones previas, los constructores y contratistas de obras.

Articulo 4. Responsables

1. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo, las personas
fisicas y juridicas a que se refieren el articulo 42 de la Ley General Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios las personas o entidades, en los supuestos y con el alcance
que senala el articulo 43 de la Ley General Tributaria.
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Articulo 5. Base imponible

1. Constituye la base imponible de la tasa, con independencia de que la actividad municipal se
produzca por solicitud, comunicacidn previa u orden de ejecucién:

a) El coste real y efectivo, excluido el correspondiente a la maquinaria e instalaciones
industriales y mecanicas, cuando se trate de:

1. Obras de construccion, edificacion e implantacién de instalaciones de toda clase de
nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo.

2. Obras de ampliacion, modificacion o reforma de toda clase de construcciones,
edificaciones, e instalaciones existentes.

3. Obras de reforma, ampliacion y escombro que se realicen en el interior de edificios e
instalaciones.

4.Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.
5. La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

6. Obras previstas en el articulo 362.3 de la Ley 4/2017 de 13 de julio que se realicen en
construcciones edificaciones o instalaciones en situacion de fuera de ordenacion.

b) Cuando se trate de modificaciones de licencias de obras, la diferencia entre el coste real
y efectivo de la licencia modificada y la inicial.

c) En las alineaciones y/o rasantes se calculard en base a los metros lineales de fachada
afectados.

d) En las parcelaciones, segregaciones, agrupaciones y divisiones urbanisticas asi como en
los expedientes de declaracidn de ruina, se calculara a partir de la superficie expresada en
metros cuadrados, objeto de tales operaciones.

Articulo 6. Cuota Tributaria

La cuota tributaria consistira en una cantidad fija o la cantidad resultante de aplicar el tipo
impositivo a la base imponible definida en el articulo anterior conforme a los siguientes
epigrafes:

Epigrafe 1. Licencias de obras de nueva planta, edificaciones, instalaciones y construcciones en
general, ampliacion y/o reforma, demolicion y movimientos de tierras, legalizacion de obras ya
existentes asi como instalaciones y obras de caracter provisional.

La cuota tributaria sera el resultado de aplicar el 0,8% sobre la base imponible, con una cuota
minima de 150 euros.

Epigrafe 2. Actuaciones promovidas por las Administraciones Publicas:
Actuaciones sujetas a licencia o comunicacidn previa conforme al articulo 334.1 de la Ley

4/2017 del Suelo y Espacios Protegidos de Canarias: la cuota tributaria se determinara
conforme a los epigrafes definidos en este articulo.
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Epigrafe 3. Modificacién de la licencia

La cuota serd la resultante de aplicar el 0,8 % sobre el incremento del coste real y efectivo de
la obra - diferencia entre el presupuesto inicial y el modificado- , con un minimo de 150 euros.

Epigrafe 4. Prérrogas de licencias.

La cuota sera la resultante de aplicar el 10 % sobre el coste de la tasa inicialmente pagada con
un minimo de 150 euros.

Epigrafe 5. Comunicacidon previa de modificacion del uso urbanistico de edificaciones e
instalaciones sin obras.

Por cada expediente que se tramite: 75 euros
Epigrafe 6. Comunicacion previa de primera ocupacion

Por expediente que se tramite, en funcidén de la superficie construida que figure en la licencia
de obras y/o comunicacion previa, de acuerdo a las siguientes tarifas:

Hasta 150 metros: 75 euros
De mas 150 metros hasta 250 metros: 125 euros
De mas de 250 metros hasta 500 metros: 250 euros

A partir de 500 metros la tarifa anterior - 250 euros se incrementara en 50 euros por cada 100
metros cuadrados o fraccion.

Epigrafe 7. Parcelaciones, Segregaciones y Divisiones del suelo.
Por cada expediente que se tramite:

Con superficie de menos de 500 m2: Por cada m2 0,80 euros con una cuota minima de 200
euros.

Con superficie de mas de 500 m2: Por parcela: 500 euros
Epigrafe 8. Senalamiento de Alineaciones y Rasantes.

Por cada metro lineal de fachada afectada por las alineaciones o rasantes: 5 euros, con un
cuota minima de 50 euros

Epigrafe 9. Declaracion de Ruina.

Procedimientos de declaracién de ruina que se instruyan. Por cada m2 de edificacion del
inmueble:

Hasta 200 m2: 2 euros con una cuota minima de 250 euros.
Mas de 200 m2: 2,5 euros.

Epigrafe 10. Licencias por instalacion de grda y andamiaje si no se deja libre un paso de 1,2
metros en la acera o que ocupen la via rodada.

Por cada expediente que se tramite: 150 euros.
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Epigrafe 11. Comunicacion previa por obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion o
reestructuracion de edificaciones e instalaciones, asi como obras exteriores en edificios,
modificacion o cambios de uso con obras sujetas.

La cuota tributaria sera el resultado de aplicar el 0,8% sobre la base imponible, con una cuota
minima de 150 euros

Epigrafe 12. Comunicacion previa por vallado de fincas y solares que no requieran
cimentacion; colocacién de carteles o vallas de publicidad.

La cuota tributaria sera el resultado de aplicar el 0,8% sobre la base imponible, con una cuota
minima de 150 euros en caso de comunicaciones previas por vallado y una cuota minima de
100 euros cuando se trate de limpieza de solares o colocacion de carteles.

Epigrafe 13. Comunicacion previa de instalaciéon de grda o andamiaje si deja libre un espacio
de 1,2 metros.

Por cada expediente que se tramite: 75 euros

Epigrafe 14. Certificaciones urbanisticas ( a través de los cuales se requiere se constate la
actuacién administrativa).

Certificados de antigliedad y prescripcion urbanistica: 8,50 euros
Certificado callejero: 8,50 euros

Informes sobre anteproyectos: 150 euros

Copia compulsada de primera ocupacién: 8,50 euros

Cédulas urbanisticas: 8,50 euros

Otros certificados urbanisticos: 8,50 euros

Articulo 6. Exenciones y bonificaciones

No se concederda exencidn ni bonificacion alguna en la exaccidon de la Tasa de acuerdo con la
legislacidn vigente.

Articulo 7. Devengo

1. Se devenga la Tasa y nace la obligacién de contribuir, cuando se inicie la prestacion del
servicio o la actividad municipal que constituye su hecho imponible. A estos efectos, se
entendera iniciada dicha actividad en la fecha de presentacién de la oportuna solicitud, si el
sujeto pasivo formulase expresamente ésta.

2. Cuando las obras se hayan iniciado o ejecutado sin haber obtenido la oportuna licencia o sin
haber presentado la correspondiente declaracion responsable o comunicacion previa, la Tasa se
devengara cuando se inicie efectivamente la actividad municipal conducente a determinar si la
obra es conforme a la normativa vigente, con independencia de la iniciacion del expediente
administrativo que pueda instruirse para la autorizacién de esas obras o su demolicion si no
fueran autorizables.

3. La obligacién de contribuir, una vez nacida, no se vera afectada en modo alguno por la
denegacion de la licencia solicitada o porque su concesion se condicione a la introduccion de
modificaciones en el proyecto presentado, ni por renuncia o desistimiento del solicitante una
vez concedida la misma o una vez que se haya practicado la visita de comprobacion.

4. En el supuesto de denegacidon de la licencia, de solicitarse de nuevo, se devengara una
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nueva tasa integra.

Articulo 8. Desistimiento o Renuncia

Sin perjuicio con lo establecido en el articulo anterior, si el interesado desistiere de su derecho
o renunciara a la tramitacion del expediente, con anterioridad a su resolucién, o informe
técnico, procedera a la devolucién del 50 % del importe de la tasa autoliquidada, y en caso de
gue soélo constara en el expediente la entrada de la solicitud y documentacion que se adjunta a
la misma, del 90%.

Articulo 9. Caducidad

1. Cuando se resuelva la caducidad y archivo de un expediente en tramite, por causas no
imputables al interesado, éste tendra derecho al reintegro del 100 % de las cantidades
abonadas.

Articulo 10. Convalidacion de derechos abonados.

1. En caso de caducidad de licencias urbanisticas que supongan la realizaciéon de obras, con
independencia de su declaracién formal se convalidara el 90 % de los derechos liquidados por
esta tasa si no se ha modificado el proyecto a ejecutar y del 70 % si esto ha ocurrido.

Articulo 11. Gestion

1. La tasa se exigira en régimen de autoliquidacion. Los sujetos pasivos ingresaran el importe
de tasa, simultaneamente con la solicitud o comunicacién o declaracién que inicie la actuacién
o el expediente, que no se realizara o tramitard sin que se haya efectuado el pago
correspondiente, de conformidad con el articulo 26.1 b) del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

2. En los supuestos a y b comprendidos en el articulo 5 de la presente Ordenanza, la base
imponible se determinara de acuerdo con el coste estimado del proyecto que se hallara
aplicando la siguiente formula:

PEM = CO xS x CC

Siendo:

PEM = Presupuesto de Ejecucion Material

CO = Coste unitario orientativo de la construccion

S = Superficie total construida

CC = Coeficiente de complejidad de la obra (Tabla D del Anexo I)

3. El Coste unitario orientativo se calculara en base a la siguiente férmula:
CO=CPxZxMxUtxQxP

Siendo:

CP: Coste del prototipo medio aplicable a la provincia de Las Palmas = 589 euros/m?2

Z: Coeficiente Zonal en Fuerteventura y Lanzarote. Zona no turistica = 1.05

H = Coeficiente Moderador (ver Tabla A del Anexo I)

Ut = Coeficiente de Uso y Tipologia (ver Tabla B del Anexo I)
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Q: Coeficiente de Calidad = 1
P = Coeficiente de Ponderacion (ver Tabla C del Anexo I)

Cuando el coste del proyecto presentado por el interesado sea mayor que el coste estimado del
proyecto que resulte de la aplicacién de la formula anterior, se tomara como base imponible el
primero.

3. Una vez finalizadas las obras, los sujetos pasivos remitiran, en el plazo de un mes, contado
a partir del dia siguiente a la finalizacidn, certificado y presupuesto final de las mismas,
visados por el Colegio Oficial correspondiente, cuando se hubiesen exigido direcciones
facultativas. En el caso de que no pudiesen presentarse en el plazo sefialado, podra solicitarse
una prérroga de otro mes, contado a partir del dia siguiente a la finalizacion del plazo anterior.

4. A la vista de la documentacion aportada y de las construcciones, instalaciones y obras
efectivamente realizadas y del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante
la oportuna comprobacién administrativa, modificard, en su caso, la base imponible,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo del sujeto pasivo o
reintegrandole, si procede, la cantidad que corresponda.

VII. Inspeccion y Recaudacion

Articulo 12. La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizard de acuerdo con lo previsto
en la Ordenanza General de Gestion, Recaudacion e Inspeccion de este Ayuntamiento y en su
defecto, conforme a lo establecido en la Ley General Tributaria y demas disposiciones del
Estado reguladoras de la materia.

VIII. Infracciones y sanciones

Articulo 13. En lo relativo a la clasificacion de infracciones tributarias, asi como de las
sanciones que a las mismas correspondan en cada caso, se estarda a lo dispuesto en la
Ordenanza General de Gestion, Recaudacion le inspeccion de este Ayuntamiento y en su
defecto, conforme a lo establecido en la Ley General Tributaria y disposiciones que la
complementen y desarrollen.

Disposiciéon derogatoria

La presente Ordenanza deroga la Ordenanza Fiscal de la Tasa por Licencia Urbanistica por la
emision de informes a que se refiere el articulo 167.4 del Real Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo y otras actuaciones de caracter urbanistico (B.O.P. 166 26 diciembre de 2011)
Disposicion final

La modificacion de la presente Ordenanza fiscal entrard en vigor desde el dia siguiente a su
publicaciéon, y se mantendrd vigente mientras no se acuerde la modificacion o derogacién
expresa. Los articulos no modificados continuaran vigentes.

ANEXO

TABLA A. Coeficiente moderador M

S mayor de 5.000 m2 0.95

S menor o igual a 5.000 m2 1.00
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TABLA B. Coeficiente de uso y tipologia Ut

e Viviendas/Residencial:

Unifamiliares entre medianeras 0.90
Unifamiliares en hilera 1.10
Unifamilares aisladas 1.30
Plurifamiliar entre medianeras 1.05
Plurifamiliar aislada 1.20

e Comercial:

En edificios de viviendas 0.60
En edificios exclusivos entre medianeras 1.25
En edificios exclusivos aislados 1.20
Plantas sétano servicios 0.70

e Oficinas:

En edificios de viviendas 0.85
En edificios exclusivos entre medianeras 1.05
En edificios exclusivos aislados 1.20
Plantas sétano servicios 0.70

e Garajes y aparcamientos:

De viviendas unifamiliares 0.60
En plantas bajas de edificios plurifamiliares 0.70
Edificios de aparcamientos sobre rasante 0.70
En sétanos 10y 20 0.75
A partir del s6tano 3° 0.80

e Industrial:

Naves sencillas con luces < 12 m 0.50

Naves sencillas con luces > 12 m 0.60

Almacenes con luces < 10 m 0,45
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Almacenes con luces >10 m 0,50

Edificios industriales 0.65

e Edificios de espectaculos (Salas de Fiestas, discotecas, cines, etc.):

En plantas bajas de edificios con otros usos 1.40

En edificio exclusivo 1.70

Plantas sétano servicios 0.70

e Edificios docentes, religiosos y culturales:

Internados, Residencias, Colegios Mayores 1.25
Guarderias, Parvularios, Infantil, etc. 1.20
Iglesias, Capillas, Tanatorios 1.40
Centros Sociales, Parroquiales, Culturales 1.15
Museos y Centros de Exposiciones 1.90
Plantas sétano servicios 0.70

e Edificios sanitarios y asistenciales:

Hospitales 2.20
Clinicas, Centros Médicos 1.80
Residencias, Ambulatorios, etc. 1.45
Plantas sétano servicios 0.70

e Instalaciones deportivas:

Instalaciones deportivas abiertas 0.20
Instalaciones deportivas cubiertas 1.20
Piscinas descubiertas 0.90
Plantas sétano servicios 0.70

e Edificios de servicios:

Estaciones de Guaguas 1.55

Bares, Cafeterias, Restaurantes 1.20

Estaciones de Servicio cubiertas, marquesinas 0.40
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Plantas sétano servicios 0.70

e Urbanizacion:

Terreno bruto 0.04
Terreno neto 0.25
Plazas y Parques 0.25
Urbanizacién de calles 0.21
Asfaltado de calles 0.05
Jardineria 0.14
Acondicionamiento de parcela 0.06

En el caso de locales sin uso definido, se aplicara el coeficiente de menor valor de entre los
posibles usos permitidos para ese local, en la correspondiente zona homogénea.

TABLA C. Coeficiente de ponderacion P

Viviendas con S > 200 m2 1.10
Viviendas con S menor o igual a 200 m2 1.00
Edificios singulares 1.30
Otros 1.00

TABLA D. Coeficiente de complejidad C.c

Usos:

Viviendas unifamiliares 0.90
Viviendas colectivas 1.00
Locales comerciales 1.00
Oficinas 1.00
Bares, Cafeterias, Restaurantes 1.15
Residencias 1.05
Ambulatorios 1.15
Clinicas, Hospitales 1.30
Edif. Ensefianza | primer grado 1.00
Edif. Ensefianza 2° grado 1.00
Centros Sociales, Salas polivalentes 0.90

11
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Bibliotecas 1.10
Espectaculos 1.30
Edif. Administrativo sencillo 0.95
Edif. Administrativo medio 1.15
Edif. Administrativo complejo 1.30
Salas de Deporte basicas 0.85
Salas deportivas 1.10
Salas deportivas especializadas 1.30
Industrial y almacenamiento:
Almacenamiento 0.90
Garajes y aparcamientos 0.85
Edificios industriales 1.10
Estaciones y terminales de transporte 1.30
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