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JUNTA TECNICA TERRITORIAL DE COORDINACION
INMOBILIARIA URBANA DE CANARIAS.

DILIGENCIA DE COORDINACION

Segiin consta en el Acta correspondiente a la Sesibn
celebrada el dia 1 de junio de 1.998, la Junta Técnica
Territorial acordé que la presente Ponencia de Valores
relativa al municipio de SAN BARTOLOME DE LANZAROTE,
remitida por la Gerencia Territorial de LAS PALMAS DE G.C.
con fecha 28 de mayo de 1998, ha sido redactada con arreglo
a lo dispuesto en el Real Decreto 1020/93, de 25 de junio
(B.O.E. de 22 de julio) e Instrucciones 03.04/97 de la
Direccién General del Centro de Gestién Catastral, asi como
los Criterios de Coordinacién establecidos por la propia
Junta, en acuerdo de fecha 1 de junio de 1995, 10 de abril
de 1996 y 6 de junio de 1997.

En Las_Palmas de G.C.,a 1 de junio de 1998
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féﬁiﬁﬁlgﬁCRET< IA DE LAS JUNTAS TECNICAS
Vet N\
b

Ve.Be.
LA DELEGADA ESPECIAL Y PROVINCIAL
DE ECONOMIA|Y HACIENDA DE LAS PALMAS
Y PRESIDENT? DE LAS JUNTAS TECNICAS.

. : Rosa'Maria Marrero Le6n
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LA SECRETARIA DE LAS JUNTAS TECNICAS TERRITORIALES DE
COORDINACION INMOBILIARIA URBANA DE LA GERENCIA REGIONAL
DE CANARIAS.

CERTIFICA: Que en la Reunién celebrada por la
Junta Técnica Territorial de
Coordinacién Inmobiliaria Urbana de la
Gerencia Regional de Canarias el dia
1 de junio de 1998, se ha Coordinado
con informe favorable, la Ponencia de
Valores del municipio de SAN BARTOLOME
DE LANZAROTE.

En Las Palmas de G.C. a 1 de junio de 1998.

Ve.Be,

LA PRESIDENTA DE LAS
JUNTAS TECNICAS.

ia Marrero Ledén
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Delegacion Especial de Economia y Hacienda de Canarias

Gerencia Regional del Catastro

Avda. 1? de Mayo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono (928) 36 87 70
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JUNTA TECNICA TERRITORIAL DE COORDINACION INMOBILIARIA
URBANA DE CANARIAS

Examinada la presente Ponencia de Valores,
correspondiente al térmimo Municipal de SAN BARTOLOME DE
LANZAROTE remitida por la Gerencia Territorial de LAS
PALMAS G.C., con fecha 28 de mayo de 1998 y vistos el Real
Decreto 1020/93, de 25 de junio (BOE del 22 de julio) y
Orden del 24/1/95 por la que se aprueba el Médulo de Valor
(M), e Instrucciones 03.04/97 de 28 de enero de la
Direccién General del Centro de Gestién Catastral, asi como
los acuerdos de la propia Junta que fijan los criterios de
coordinacién, aprobados a nivel nacional por la Comisién
Superior de Coordinacién Inmobiliaria Urbana, con fecha 1
de junio de 1995, 10 de abril de 1996 y 6 de junio de 1997;
el Ponente que suscribe, en cumplimiento de lo preceptuado
en el art. 62, apartado C, de la Orden Ministerial de 21
de septiembre de 1988 (BOE de 1 de octubre),

NFO :

Que la Ponencia de Valores examinada ha sido redactada
de acuerdo con la normativa que se menciona y, por tanto,
cumple con los requisitos de coordinacién establecidos, por
lo que se propone sea extendida Diligencia de Coordinacién
que lo acredite y se devuelva la Ponencia a la Gerencia
para su aprobacién, si procede.

En Las Palmas de G.C., a 1 de Aunio de 1998.
PONENTE DE LA JUNT

Pizarroc Pinds.
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INFORME

Examinada la Ponencia de Valores de 1998 para el
municipio de SAN BARTOLOME DE LANZAROTE, se considera
FAVORABLE por haberse redactado siguiendo los criterios
contenidos en el R.D2. 1020/1993, de 25 de junio (BOE n®
174, de 22 de julio), por el que se aprueban las Normas
Técnicas de Valoracién y el Cuadro Marco de Valores de
Suelo y Construccién, y la Orden del 24/1/95 por la que se
aprueba el M6dulo de Valor (M); asi como la circular
5/4/90, de 8 de febrero, sobre "Procedimiento para la
Coordinacién de Valores" e Instrucciones 03/04/97, de 28
de enero de la Direccién General, sobre "elaboracién de
Ponencias de Valores y Estudios de Mercado".

En Las Palmas de G.C., a 28 de mayo de 1998.

EL JEFE DEL AREA DE URBANA

D.FRANCISCO JIMENEZ SUAREZ.
GERENTE TERRITORIAL DE LAS PALMAS.-
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SECRETARIA

Fdo.: Pilar Olalla Medarde
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Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Canarias

Gerencia Territorial del Catastro
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DOCUMENTO 1.- MEMORIA GENERAL.

1.1. Marco normativo

Constituye el objeto de esta Ponencia de Valores e Indices Correctores de Suelo y Construccién, la
determinacion de las bases para la obtencion del valor catastral de los bienes de naturaleza urbana, con
entrada en vigor a partir del 01/01/1999, en el Municipio de San Bartolomé de Lanzarote, Provincia de Las
Palmas.

Se redacta esta Ponencia, segiin el articulado de la Ley 39/1988 de 28 de diciembre, que establece
el Impuesto sobre Bienes Inmuebles y de acuerdo con el contenido de las Normas Técnicas de Valoracién
y Cuadro Marco de Valores de Suelo y Construccién, aprobadas por el R.D. 1020/1993, de 25 de junio
(BOE n? 174 de 22 de julio) y la Orden de 24 de enero de 1995 (BOE n® 28 de 2 de febrero) por el que se
aprueba el moédulo del valor (M).

1.2 Memoria Descriptiva

1.2.1 _Analisis territorial y socioecondémico.

Descripcién general de la isla:
La localizacién de Lanzarote es oriental con una superficie de 862 Km2 y un altura méxima de 671
m. Lanzarote se compone también de un pequeno archipiélago llamado "el archipiélago chinijo"
situado al norte y formado por La Graciosa con una superficie de 27 Km2 y con una altura de 266
m., Alegranza 10 Km2 de superficie y altura de 289 m. y Montaiia Clara 1 Km2 de superficie y 256

m. de altura. Existen también 2 roques uno en el Este de 84 m. de altura y en el Oeste de 41 m.

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DOCUMENTO 1 (Pég. n® 2)




Delegacién Provincial de Economia y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda, 1* de Mayo, 19

35002 Las Palows de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 10

Telefax: (928) 36 09 59

Descripeion general del municipio:
El Municipio de San Bartolomé de Lanzarote esta situado en la zona Sureste de la Isla de Lanzarote
(Provincia de Las Palmas) limita al Noroeste con Teguise, al Sur con el Océano Atlantico, al Este
con Arrecife y al Suroeste con Tias. Ocupa una franja costera de aproximadamente 3,5 Km de
longitud, encontriandose el punto mis alejado de la Costa (Montafia de Juan Bello) a una distancia
de la misma de unos 10 Km.
Su superficie es de 40.77 Ha y su poblacién de 9.863 habitantes.

POBLACION DE DERECHO
ISLA DE LANZAROTE. 1986,1991,1996

TOTAL % de Variacidn
Municipios 1.986 1.901 1,996 8691 91-06 86-06
San Bartolomé 5.210 6.217 9.863 17,97 58,65 87,15
Tias 15.758 7.556 10,082 31,23 33,43 75,10
Yaiza 1.994 2.675 3.363 34,15 =72 68,66
Teguise 6,458 8,189 8.573 26,02 4,60 31,03
Hazin 2,760 2851 3.531 3,30 23,85 27,93
Arrecife 31.387 33.006 38.066 8,03 1227 21,38
Tmaje 3,234 3.517 3,755 8,75 6,77 16,11
LANZAROTE 56.901 64,911 77.233 14,08 18,98 35,73

Fuente: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC)

Ubicacion: Sur-este de la isla de Lanzarote.
Limites: Norte: Teguise
Sur:  Océano Atlantico
Oeste: Tias
Este:  Arrecife
Superficie: 40,77 Km2
Forma: Irregular, desde la costa se eleva hasta el centro de la isla.
Poblaci6n: 9.863 habitantes.

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DOCUMENTO 1 (Pag. n° 3)
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El municipio de San Bartolomé de Lanzarote en la actualidad cuenta con 9.863 habitantes de derecho
(01/01/96) que viven en su mayoria en las zonas de asentamientos tradicionales. Si bien el gran desarrollo

Playa Honda a provocado que la poblacién sea notablemente superior.

El territorio del Municipio asciende suavemente desde el mar hasta su lindero Norte; dicha suavidad
se rompe en algunos conos voleanicos, motivo por el que la cota més alta del Municipio se encuentra en el
lindero norte.

Puede dividirse el territorio en dos zonas:

Zona de la plataforma costera, entre el mar v la cota 73-100 m, caracterizada por la existencia de

varias extensas playas y en la que no existen acusados accidentes geogrificos.

Zona interior, por encima de la cota 75-100 m. constituida por una semillanura ascendente con conos

volcanicos y zonas de Malpais.

La economia del Municipio descansa prioritariamente en el Sector Servicios, atin cuando existe una

serie de explotaciones agricolas familiares de pequeiia entidad.

Actividades Productivas:

Zona Costera:

En ella el aprovechamiento agricola es practicamente inexistente, debido al progresivo abandono de
las zonas de cultivo.

Hay un aprovechamiento intensivo del suelo en usos urbanos, concentrado y desarrollado en la zona

de Playa Honda y a lo largo de toda la costa,
Zona Interior:

La agricultura es de secano, tipica de Lanzarote, con fincas de enarenado. Pequefias explotaciones

de caricter familiar.

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DOCUMENTO 1 (Pig. n® 4)
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Teléfomo: (928) 36 87 70

Telefax: (928) 36 (9 59

Existen actividades extractivas de dridos para la construccién ubicadas en la proximidades de la

carretera Arrecife-Yaiza, en zona limitrofe con el termino municipal de Tias

Los usos urbanos estin ligados a las infraestructuras y a la agricultura, especialmente en San

Bartolomé de Lanzarote.

Estructura de 1a Propiedad del Suelo:

En la Zona Interior, las caracteristicas de la propiedad del suelo son su escasa movilidad y el
minifundismo.

En la Zona Costera la propiedad del suelo estid sometida a un agudo proceso especulativo.

Datos Demogréficos

Evolucion de la poblacion de derecho del municipio.

1986 1991 1996 1991-96 1986-96

San Bartolomé de Lanzarote 5.270 6.217 9.863 58,65 87,15

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DOCUMENTO 1 (Pig. n® 5)




Delegacidn Provincial de Evonomia y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda, 17 de Mayo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfoun: (928) 36 87 70

Telefnx: (928) 36 06 59

1.2.2. Anilisis del planeamiento urbanistico

El planecamiento vigente en ¢l municipio de San Bartolomé de Lanzarote atiende a las Normas

Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente por la Comision de Urbanismo de Cana-

rias ¢l 17 de julio de 1995,

Modelo de ordenacion general propuesio por el Normas Subsidiarias en vigor

SU Suelo Urbano 287.46 Has
SAU Suelo Apto para Urbanizar 84,23 Has
SRAR Suelo Rustico de Asentamiento Rural 124.63 Has
S.R .P.P. | Suelo Rustico Potencialmente Productivo 200.35 Has
SR.P Suelo Rustico de Proteccion 3146,23 Has
SRL Suelo Rustico Litoral 18.60 Has
SGIL Sistema General Insular Acropuerto 170.50 Has
S.G. Sistema General Parque Urbano 45,00 Has
Total 4077.00 Has

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE

DOCUMENTO 1 (Pdig. n° 6)
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Gerencia Territorial del Catastro

Zonificacion por nucleos
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35002 Las Palmas de Gran Canntin
Teléfono: (928) 36 87 70

Telefax: (925) 36 09 59

SUELO URBANO NUCLEO SUPERFICIE
(HAS.)
San Bartolome 111,9
Playa Honda 96
Guime 25,16
Montaia Blanca 12,81
Playa Honda- Industrial 41,5
Total 287,46
SUELO APTO San Bartolome (Sectores 1a 9 ) 31,7
PARA URBANIZAR | playa Honda- Industrial (Sectores 10 a 12) 52,23
Total 84
SUELO RUSTICO DE | San Bartolome 10,74
ASENTAMIENTO Gitime 63,22
RURAL Montana Blanca 13,42
El Islote 23,44
La Florida 3,81
Mozaga 6
Industrial 4
Total 124,63

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE
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Delegacién Provincial de Economia y Hacienda de Canarias

Gerencia Territorial del Catastro

Awdn. 1* de Mayo. 19

35002 Las Palnus de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 ET 70

Telefax: (928 36 {9 59

Parametros Urbanisticos considerados en la Ponencia

Zona Urbanistica LM FN SM NM | Ocupa- | Edific | Edific
Fachada | Fondoe | Superfi- | nume- | cion neta bruta
minima normal | cie ro
{cm) (cm) minima | planta | % m2Um2s | m2t'm2s
(m2) 8
SUELO San Bartolo- | zona 0 2 50
UREANG me zomal |7 300 150 |2 [100 |1
zonal2 | 10 200 350 0,75
zona3 | 13 500 25 0,25
zonad | 15 250 25 0,25

Playa Honda | zona 0

zona 1 | 30 200 {2 50 0,75
zona 2 | 30 200 1 50 0,50
Guime zona 0
zona | | 10 200 |2 50 0,75
Montafia zona ()
Blanca
zonal | 10 200 2 50 0,75
Playa Honda- Industrial | 20 50 500 2 60 0,85
SUELO San Bartolome 10 200 2 60 0,30
APTO PARA (Sectores 1a9)
URBANISAR Playa Honda- Industrial | 20 500 2 60 0,40

(Sectores 10 a 12)

Respecto del grado de desarrollo del planeamiento, cabe indicar que en ¢l monento de redactar

la ponencia se encuentra en proceso de expansion
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1.3. Memoria Justificativa

Anilisis comparativo de los valores catastrales resultantes de la ponencia anterior con los de mercado.

Como resultado de las muestras obtenidas, se deduce que en dichas muestras el valor catastral para

el afio 1998 es un 35 % aproximadamente del valor de mercado.

Justificacion de la redaccién de la Ponencia.

La Lev 42/1994 de 30 de diciembre. de Medidas fiscales. adminstrativas y de orden social, en su
articulo 28 punto dos que modifica el articulo 71 de la ley 39/1988 , de 28 de diciembre, Reguladora de las
Haciendas Locales (LRHL), establece que los valores catastrales se modificaran, de oficio o a instancia de
la entidad local correspondiente, cuando ¢l planeamiento urbanistico y otras circunstancias pongan de
manifiesto diferencias sustanciales entre aquellos y los valroes de mercado de los bienes inmuebles situados

en ¢l término municipal o en alguna o varias zonas, poligonos discontinuos o fincas del mismo.
La circunstancia de que en ¢l municipio de San Bartolomé de Lanzarote se hubiera efectuado la
revision catastral de urbana con efectos de | de enero de 1988, hace que los valores hayan quedado, tal y

como se ha comprobado en el punto anterior, muy por debajo de los valores de mercado actuales.

En Las Palmas de Gran Canarias, a 29 de mayo de 1998

Conforme. El Gerente

Fdo: José Antonio Mateos Tejada

Fdo: Francisco Jiménez Su
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Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda, 1° de Mavo, 19

35002 Las Palmns de Gran Canaria
Taléfono: (928) 36 87 70

Telefux: (928) 36 09 39

DOCUMENTO 2.- DELIMITACION DEL SUELO DE NATURALEZA URBANA

2.1. Descripcion de la delimitacion de suelo

2.1.1. Antecedentes v descripcion

La delimitacién vigente en este municipio fue aprobada por el Consejo Territorial de la Propiedad

Inmobiliaria de Las Palmas de G.C. en sesion celebrada el dia 4 de abril de 1997

La poligonal que define el dmbito de la delimitacién propuesta, grafiada en los planos adjuntos,

estd ajustada a las calificaciones urbanistica de las "Normas Subsidiarias de Planeamiento

aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el dia 17 de julio de 1995.

Las caracteristica del suelo sujeto al Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana se

extiende a varios nicleos dispersos en el territorio del Término Municipal de San Bartolomé de

Lanzarote, que son los reflejados en el cuadro adjunto.

01

San Bartolomé¢ casco

02

Playa Honda

03

Playa Honda- Industrial

04

Gilime

05

Montana Blanca

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE
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Delegacién Provineial de Economia v Hacienda de Canarias

Gerencia Territorial del Catastro
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35002 Las Palmas de Gran Canarin
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Telefax: (928) 36 09 59

Descripcién grifica:

Se acompatia la descripcion grafica de Delimitacion de Suelo de Naturaleza Urbana en el

documento de Cartografia, conteniendo planos a escala 1:5.000 con la Delimitacién y planos

donde se describen grificamente el cambio de naturaleza de los terrenos afectados.

2.1.2._Relacién de parcelas que pasan de urbana a rdstica.

Se adjunta listado.

2.1.3. Relacién de parcelas gue pasan de rustica a urbana.

Se adjunta listado.

En Las Palmas de Gran Canarias, a 29 de mayo de 1998

El Arquitecto de Hacienda,

‘Ir Tl e B GQNOUIA ¥ HACIENDA

;I:_..
GERENCIA TERRITORIAL
Las Palmas
t\
Fdo: José Antonio M

Fdo: Francisco Jiménez Suirez

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOMI: DE LANZAROTE DOCUMENTO (Pig. n® 3)




@ Delegacién Provincial de Economia y Hacienda de Canarias

]%v} Gerencia Territorial del Catastro

Awven_ 17 de Maya, 19

35002 Las Paloms de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 70

Telefax: (928) 36 09 59

PONENCIA DE VALORES DE BIENES DE NATURALEZA URBANA
DEL MUNICIPIO DE:

SAN BARTOLOME DE LANZAROTE

Junio de 1998

DOCUMENTO 3.- CRITERIOS VALORATIVOS




Delegacion Provincial de Ec_onoml'a y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda, 1% de Mave, 19

35002 Las Palmas de Gran Chnaria
Teléfono: (928) 36 87 70

Telefax: (925) 36 09 59

DOCUMENTO 3.- CRITERIOS VALORATIVOS

3.1. Criterios de coordinacion.

En base a los criterios-marco de coordinacion estatal, establecidos por la Comisién superior de
Coordinacion Inmobiliaria de urbana y la Orden de 24 de enero de 1995, por la que se aprueba el
madulo de valor M, la Junta Técnica Territorial de Las Palmas de G.C. adscribié en sesion de 20 de
diciembre de 1996, ¢l municipio de San Bartolomé de Lanzarote al drea econémica homogénea MBR3

MBC2, asignandosele los siguientes médulos bésicos de suelo y de construccion.

Municipio Modulo bésico de Valor unitario Mddulo bésico de
repercusion de suelo construccion
MBR Pts/m’ VU Pts/m’ MBC Pts/m’
3 28.300 2 55.800

El comportamiento del mercado inmobiliario del municipio no ha hecho necesario la division
del mismo en zonas a las que deban aplicarse distintos médulos de suelo o de construccion, ya que la
diferencias de valor observadas quedan suficientemente recogidas por los distintos valores y coeficien-

tes fijados en la presente Ponencia.

3.2. Valoracion

Esta Ponencia de valores se ha redactado en cumplimiento de los dispuesto en la Ley 39/1988,
de 28 de Diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales (LRHL), y de acuerdo con el R.D. 1020/93
de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas Técnicas de Valoracion y Cuadro Marco de Valores
del Suelo y de la Construccion para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza

urbana,
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Division en poligonos

Basandose en el Estudio de Mercado y en el analisis del planeamiento se ha procedido, dentro
del dmbito definido en la delimitacion de suelo del término municipal, a la division en poligonos de

valoracion de acuerdo con la norma 7 de las Normas Técnicas.

Los poligonos asi definidos s¢ representan grificamente en los planos a escala 1/5.000 y

1/2.000 que constituyen el documento 7 de la Ponencia. ('Y de forma literal en el cuadro 3.1).

Edificabilidad considerada

La edificabilidad considerada para la obtenci6n de los valores unitarios de calle se ha calculado
teniendo en cuenta la media generalizada existente en la calle, zona o paraje. También se ha considera-

do la edificabilidad permitida por el planeamiento en los casos en los cuales es fijada explicitamente

por éste.

En el cuadro 3.2 se reflejan las edificabilidades consideradas por poligonos de valoracion.
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1 SAN BARTOLOME Residencial Unif. 9000 5000 9000 6750

2 PLAYA HONDA Residencial 50000 30000 22.000 30.000 22.500

3 PLAYA HONDA - IN- Industrial 11.000 11000 9.350
DUST

4 | GUIME Residencial Unif 6.500 4.875 6.000 4.875

< MONTANA BLANCA Residencial Unif 6.500 4875 6.000 4.875

5 DISEMINADO Residencial unif, 900

Cuadro 3.2. Edificabilidades por poligono
B8 & e e :

; zona | i} 0,3

1 SAN BARTOLOME
zona 2 0,75 0,3
2 PLAYA HONDA 0,75 0,3
3 PLAYA HONDA - IN DUST 0.85 0.4
4 GUIME 0,75 0,3
5 MONTANA BLANCA 0,75 0,3
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Valoracion del suelo

Parcelas edificadas

Las parcelas edificadas se¢ valoraran por ¢l valor de repercusion segiin se detalla en el apartado

Procedimientos de valoracion de esta Ponencia.
Parcelas sin edificar

Las parcelas sin edificar se valorardn por el valor unitario (VUC) del tramo de ponencia co-
rrespondiente, aplicado a los metros cuadrados de superficie de suelo, con las correcciones que proce-

dan por aplicacion de los coeficientes correctores del valor del suelo.
Suelos pendientes de desarrollo

Para la valoracion se suelos pendientes de desarrollo de alguna figura urbanistica, (con inde-
pendencia de que exista alguna edificacion) se establecen en la Ponencia tres tipos de valores segtn el
estado de desarrollo urbanistico en que se encuentren: en cada fase se aplicara el tipo de valor que

corresponda. Los tipos de valores son los siguientes:

TIPO I: Suelo sin Plan Parcial (suelo bruto)

TIPO 2: Suelo con Plan Parcial y con reparcelacion aprobada y escriturada

TIPO 3: Suelo con Plan Parcial, reparcelacién y urbanizacion realizada
Criterios de subparcelacion.

Al valorar el suelo por unitario éste se subparcelard en los siguientes supuesios:

1%) Cuando existan distintas calificaciones urbanisticas.

2°) Cuando existan diferentes valores en ponencia de posible aplicacion a una parcela.
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Criterios para determinar la repercusion bajo rasante

Los valores de repercusién bajo rasante se¢ han obtenido también por el método residual defini-
do en el apartado de esta ponencia de Procedimientos de valoracién, al igual que el resto de valores de
repercusidn y partiendo por tanto de los valares de mercado obtenidos en cada zona para estos bienes
inmuebles.

En los tramos de calle en que se define el valor de repercusion bajo rasante, €sta no se tiene en
cuenta a los efectos del valor unitario correspondiente, ya que la edificabilidad a considerar es cero.

Criterios para valorar las parcelas sin edificar e infraedificadas

Para considerar una parcela como infraedificada, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

1.- Que la edificacién materializada sobre ella, no tenga caracter de permanencia.

2.- Que ¢l uso de la edificacion existente en la parcela, no se corresponda con el permitido por el
planeamiento.

3.- Que la edificabilidad materializada en la parcela a considerar, sea inferior al 30 % de la esta-

blecida por el planeamiento, o de la media generalizada existente en la zona o calle en la que se

encuentra.

El valor de las parcelas infraedificadas serd la suma del valor del suelo considerado como suelo

vacante y ¢l de la construccién existente.

Parcelas ocupadas por construcciones ruinosas

Las parcelas ocupadas por construcciones manifiestamente ruinosas se valorardn como suclo

vacante.
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Criterios para valorar las parcelas subedificadas

Las parcelas subedificadas que no se consideren infraedificadas, se valoraran por repercusion

sobre los metros cuadrados realmente edificados.

Criterios para valorar parcelas sobreedificadas

La utilizacién de valores de repercusién con caricter general, implica la valoracién de lo

realmente edificado.

Campos de aplicacién de coeficientes correctores del valor del suelo.

El valor del suelo obtenido segin se indica en el partado anterior, se corregird cuando proceda
por los coeficientes establecidos en la-norma 10 de las Normas Técnicas de Valoracion. teniendo en
cuenta que al valor del suelo calculado por repercusidn sélo se le serdn de aplicacion los coeficientes A
y B, mientras que si se ha obtenido a partir del valor unitario podra ser de aplicacion, cuando proceda,
todos los cocficientes que se relacionan en este apartado.

Los criterios de aplicacién de los coeficientes correctores del valor del suelo son:

Coeficiente A: Parecela con varias fachadas a la via piiblica formando una o mas esquinas; en

su valoracién se tendran en cuenta los siguientes coeficiente:

A-1: Dos fachadas, 1,10
A-2: Tres o mas fachadas, 1,15

Campos de aplicacién:

Este coeficiente se aplicard en el cdlculo del valor del suelo tanto libre como
edificado al valorar por unitario y/o por repercusion, en las parcelas ordenadas

para edificacién en manzana cerrada, alineacién de vial y/o edificacion abierta.
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Se considera en general que dos fachadas forman esquina cuando sus alineacio-
nes o la prolongacion de las mismas, forman un 4ngulo interior menor de 135

grados sexagesimales.

No se considerara este coeficiente en aquellas parcelas en que alguna de sus

fachadas no alcance la longitud minima senalada por el planeamiento.

Longitud de fachada.

En las parcelas cuya longitud de fachada sea inferior a la minima establecida
por el plancamiento se aplicard un coeficiente corrector igual a L / LM, siendo
L la longitud de fachada y LM la longitud mimina definida por ¢l planeamiento

0, en su caso, en la Ponencia de Valores correspondiente.

En ningiin caso se aplicard un coeficiente inferior a 0,60.

Campo de aplicacion:

Este coeficiente se aplicard en el célculo del valor del suelo libre y edificado
obtenidos tanto por unitario como por repercusion, en las parcelas con califica-
ciones urbanisticas que permitan la edificacion segin alineacién de vial, y/o

manzana cerrada y/o edificacion aislada.

No sera de aplicacién en aquellos casos en que se produzcan segregaciones de
las que resulten nuevas parcelas con longitud de fachada inferior a las minimas

definidas por el planeamiento urbanistico.
Forma irregular.
Cuando las caracteristicas geométricas de una parcela impidan o dificulten la

obtencién del rendimiento previsto en ¢l planeamiento se aplicard un coeficien-

te corrector de 0,85.
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Campo de aplicacion:

Se aplicard tinicamente para parcelas sin edificar. Debe entenderse por caracte-
risticas geométricas, tando la forma de la parcela, como la pendiente y/o cual-
quier otro aspecto fisico que no permita ¢l aprovechamiento urbanistico previs-

to por el planeamiento.

Fondo excesivo.

En parcelas ordenadas para edificacion en manzana cerrada con exceso de
fondo sobre aquel que permita agotar las condiciones de edificabilidad detini-
das por el planeamiento o, en su caso, sobre ¢l fondo normal en la localidad,
se aplicara a este exceso el coeficiente reductor 1 / (n + 1), siendo n el nime-

ro de plantas de edificacion permitidas en dicha calle.

En ¢l caso de parcelas con mas de una fachada se trazard un paralela a la fa-
chada de la calle de mayor valor unitario, a la distancia del fondo referido en
el parrafo anterior, y a esta zona se le aplicaré dicho valor, se actuaréa de igual
forma en relacién con las restantes fachadas, en orden decreciente de valor. A
la parte del solar que resulte no incluida en las zonas asi determinadas se le
aplicara el mayor valor unitario afectado por el coeficiente 1 / (n + 1), siendo
n ¢l ndmero de plantas de edificacién permitidas en la calle de mayor valor

unitario.

Campo de aplicacion:

Parcelas ordenadas para edificacién en manzana cerrada y alineacién de vial

tanto edificadas como sin edificar.
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Superficie distinta a la minima.

En las parcelas ordenadas para edificacién abierta, con superficie S distinta de
la minima (SM) establecida en el planeamiento o, en su defecto por la costum-

bre, se aplicaran los siguientes coeficiente:

S/SM < ; 0,8 (atoda la superfic)

S/SM = 2ivia

SIS woiveriamersren 0,7 (aplicable a la superficie de exceso de
25M).

Campo de aplicacién:

Sera de aplicacién en ¢l cédlculo del valor del suelo vacante, obtenido a partir
del valor unitario, siempre que la parcela no sea susceptible de subdivision, en
edificacién abierta.

No serd de aplicacion este coeficiente en el caso de segregaciones que se efec-

tden en contra de lo dispuesto en el planeamiento urbanistico.

Inedificabilidad temporal.

Inedificabilidad temporal: En caso de parcelas o subparcelas no edificadas que
por circunstancias urbanisticas o legales, debidamente justificadas, resulten
total o parcialmente inedificables, y mientras subsista esta condicion, se aplica-

ra a la parte afectada el coeficiente 0,60.
Campo de aplicacion:
Se aplicara en el caso de que el Ayuntamiento determine para una zona o par-

celas la suspensién temporal de licencias de obra y en las zonas urbanisticas en

que ¢! plancamiento determine la inedificabilidad (vialidad, espacios libres,...).
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No serd de aplicacion en los suelos urbanizables programados o aptos para
urbanizar, ni en los suelos urbanos en unidad de actuacion y/o plan especial.

(Ya se ha tenido en cuenta en la obtencién de los valores).

Coeficiente G: Afeccién a suelos destinados a construccién de viviendas sometidas a regime-

nes de proteccion piblica.

En los terrenos sin edificar calificados en el planeamiento con destino a la
construccién de viviendas de proteccién oficial u otro régimen de proteccion
puablica, se aplicard un coeficiente corrector de 0,70.

Campo de aplicacion:

Parcelas sin edificar.

En todos los casos que aparecen en las Normas Técnicas A y B, en suelo valorado por repercu-

sion y en A,B.C,D y F, en suelo valorado por unitario.

Valoracion de la construccion

La norma 12 de las Normas Técnicas establece que el valor de la construccién se hallard por el
método de reposicién, calculando su coste actual y depreciando, cuando proceda, en funcién de la

antigiiedad, estado de conservacion y demds circunstancias que se describen en este apartado.

El valor de construccion en ponencia es suma del coste de ejecucion material, beneficios de

contrata, honorarios profesionales ¢ importe de los impuestos que gravan la construccion.

Los distintos tipos de construccién se clasifican de acuerdo con el cuadro de norma 20 de las
Normas Técnicas, que se reproduce al final de este apartado, en funcion de su uso, clase, modalidad y
categoria. El valor de una construccion es, de acuerdo con la Norma 11, el resultado de multiplicar su

superficie construida por el producto del médulo MBC del municipio y el coeficiente obtenido del
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cuadro a que se refiere la citada Norma 20, con los coeficientes correctores que le sean de aplicacion.

Se entiende como superficie construida la incluida dentro de la linea exterior de los muros
perimetrales de una edificacién, y en su caso, de los ¢jes de las medianerias, deducida la superficie de
los patios de luces. Los balcones, terrazas, y demds elementos andlogos, que estén cerrados por tres de

Sus cuatro orientaciones, en cuyo caso de computarin al 100 por 100.

Campos de aplicacién de los coeficientes correctores del valor de las construcciones.

Los coeficientes correctores a aplicar, en su caso, son:

Coeficiente H: Antigiiedad de la construccion.

El valor tipo asignado se corrige aplicando un coeficiente que pondera la antigiiedad de la
construccién, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la calidad constructiva, obtenido

mediante la siguiente expresién:

G-[1-1,5 d ] donded-1- t-35
u.c.100 350
en la que:

"u" (uso predominante del edificio) adopta en la férmula los siguientes valores:

Uso 1° Residencial, oficinas y edificios singulares 1,00
Uso 2° Industrial no fabril, comercial, deportivo, turistico,
sanitario y beneficencia, cultural y religioso 0,90

Uso 3° Fabricas y especticulos (incluso deportivos) 0,80

"e" (calidad constructiva segiin categorias del cuadro de coeficientes) adopta en la formula los siguien-

les valores:

Categorias 1 y 2: 1,20
Categorias 3.4.5 y 6: 1,00
Categorias 7.8 y O: 0,80
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"t" (afios completos transcurridos desde su construccién, reconstruccién o rehabilitaciin integral),

adopta los valores incluidos en la tabla siguiente:

El periodo de antigiiedad se expresard en afios completos transcurridos desde la fecha

de su construccién, reconstruccion o rehabilitacion integrai, hasta el 1 de enero del afo de efectividad

de la revision catastral,

El coeficiente de antigiiedad se corregird en funcién de las obras de reforma que en €l se

realicen, en los casos y segun las consideraciones siguientes:

a)

b)

c)

Rehabilitacién integral:

No se considera ningiin corrector del coeficiente de antigiiedad; la fecha de construccién serd

la de la rehabilitacion.

Se entiende que ¢n un edificio se ha producido una rehabilitacion integral cuando la cuantia
econémica de las obras supere el 75% de la cantidad que supondria realizar esta misma obra de
nueva planta, y ademas sus caracteristicas constructivas permitan suponer que en uso, funcion

y condiciones han alcanzado una istuacién equivalente a su primer estado de vida.

Reforma total:

Cuando las obras de reforma afectan a elementos fundamentales de la construccion, suponien-
do un coste superior al 50% e inferior al 75% de la cantidad que supondria realizar esa misma

obra de nueva planta.

Reforma media:

Se considera reforma media, en los casos en que las obras afectan a fachada, a instalaciones o
a algin elemento que suponga alteracién de las caracteristicas constructivas y suponiendo un
coste superior al 25% e inferior al 50% de la cantidad que supondria realizar ¢sa misma obra

de nueva planta.
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d) Reforma minima:

Cuando las obras de reforma afecten a elementos constructivos no fundamentales, suponiendo

un coste inferior al 25% de la cantidad que supondria realizar esa msma obra de nueva planta.

La correccién que se contempla viene expresada por la férmula

Fa = Fc + (Fr - Fo) i

Siendo: Fa = Fecha de antigiiedad a efectos de aplicacion de coeficientes.
Fc = Fecha de construccion
Fr = Fecha de reforma
i= Coeficiente que contempla el tipo de reforma que adoptara los siguien-

tes valores.

i= 0,25 con reforma minima
i= 0,50 con reforma media
i= 0,75 con reforma total
i = 1,00 en caso de rehabilitacion
Coeficiente I: Estado de conservacion
Normal: Construcciones que, a pesar de su edad, cualguiera que fuere

ésta, no necesitan reparaciones importantes: 1,00.
Regular: Construcciones que presentan defectos permanentes, sin que

comprometan las normales condiciones de habilitabilidad y

estabilidad: 0,85.
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Deficiente: Construcciones que precisan reparaciones de relativa impor-
tancia, comprometiendo las normales condiciones de habita-

bilidad y estabilidad: 0,50.

Ruinoso: Construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas

legalmente en ruina: 0,00.

Campo de aplicacion:

En particular este coeficiente se podrd aplicar de forma tem-
poral, en sus modalidades "Regular" o "Deficiente", y mien-
tras duren las obras de reparacion, a las edificaciones que
sufren por vicios ocultos de la construccion lesiones de dis-
tinto grado en sus clementos estructurales o constructivos,

precisa la aportacion del certificado técnico.

Justificacion de las categorias 1.A - 1.B y 1.C

Las categorias 1.A - 1.B- 1.C, se podran considerar excepcionalmente en la tipificacion de las

construcciones, siempre y cuando existan razones de calidad y costo para su aplicacion.

La imputacion de estas categorias lleva aparejado un informe justificativo y la conformidad del

Jefe del Area de Urbana.
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Valoracién catastral
Campos de aplicacién de coeficientes correctores conjuntos
Determinadas caracteristicas intrinsecas y extrinsecas de los inmuebles afectan de igual forma
al suelo y a las construcciones, por lo que los coeficientes correctores que hacen referencia a las mis-

mas deben ser aplicados a los valores de uno y otras.

Dichos coeficientes correctores son:

Coeficiente J: Depreciacion funcional o inadecuacion.

Cocficiente: 0,80

Campo de aplicacién:

Se aplicara en caso de construccién, disefio, instalaciones o usos inadecuados.

Coeficiente K: Viviendas y locales interiores.

Coeficiente: 0,75

Campo de aplicacion:

En aquellas viviendas y locales en edificacién en manzana cerrada considerados como

interiores por abrir todos sus huecos de luces a patios de parcela (no de manzana).

PONLNCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DOCUMENTO 3 (Pdag. n° 16)




—

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE

Delegacién Provincial de Economia y Hacienda de Canarias

Gerencia Territorial del Catastro

Awvda. 17 de Mayo. 19

35002 Las Palmas de Gran Canarin
Teléfono: (928) 36 87 70

Telafin: (928) 36 09 59

Coeficiente L: Fincas por cargas singulares.

Campo de aplicacién:

En aquellas fincas que forman parte de conjuntos oficialmente declarados histdrico-
artistico o que estdn incluidos en catilogos o planes especiales de proteccion, se aplica-

rin los siguientes coeficientes, en funcién del grado de proteccion:

Proteccién Integral (la naturaleza de la intervencion posible ¢s la conservacion; se
permiten obras de reparacidn, restauracién, mantenimiento o consolidacion de sus

elementos). Coeficiente: 0,70.

Proteccién Estructural (la naturaleza de la intervencion posible es la de cambio de uso

o redistribucion). Coeficiente: 0,80,

Proteccion Ambiental (la naturaleza de la intervencion posible es la de renovacion por
vaciado o sustitucién interior incluso la reproduccién formal del cerramiento exterior).

Coeficiente: 0,90.
Este coeficiente no serd de aplicacién en caso de que se permita su demolicion total,
aun cuando se imponga a la nueva construccién condiciones tales como acabados exte-

riores, ritmos de huecos u otros similares.

El planeamiento relaciona en la pagina 72 los edificios que forman parte del patrimonio

historico.
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Coeficiente M: Fincas afectadas por situaciones especiales de cardcter extrinseco.

Para [incas afectadas por futuros viales, inconcrecion urbanistica, expropiacion, repar-
celacion, compensacién o fuera de ordenacién por uso, v mientras persista tal situa-

cién, que debera ser justificada anualmente, se aplicard el coeficiente 0,8.
Campo de aplicacion:

Cuando se trate de suelo sin edificar o suelo valorado por unitario, este coeficiente serd

incompatible con ¢l coeficiente F de inedificabilidad temporal.
Coeficiente N: Apreciacion o depreciacion econdmica.

Este coeficiente se aplicard para adecuar los resultados obtenidos por aplicacion de las
normas precedentes a la realidad de mercado inmobiliario, evaluando casos de sobre-
precio en el mercado inmobiliario, por razones contrastadas de alta demanda en ¢l
mercado, inexitencia de otro producto similar por alta calidad en las caracteristicas
constructivas v también para evaluar un bajo precio por falta de mercado y caida en

desuso.
Campos de aplicacion

Dado que en este municipio no se da ninguno de los supuestos mencionados, este

coeficiente no serd de aplicacion.

Cuando concurran dos o ma coeficientes de los considerados en ¢l apartado 2.2.8 anterior, s6lo
se podra aplicar uno de ellos, salvo en el caso de los coeficientes J) y N) que son compatibles entre si
y con cualquier otro. En los demas casos de concurrencia se optard por ¢l que presente mayor disminu-

cién del valor.
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Procedimientos de valoracion.

Procedimiento General.

Segiin establece el articulo 66 de la LRHL, y la norma 3 de las Normas Técnicas, el Calculo
del valor catstral de los bienes inmuebles urbanos debera tomar como referencia el valor de mercado de
los mismos, sin que en ningin caso pueda exceder de éste. La Resolucién de 15 de enero de 1993 del
Centro de Gestién Catastral y Cooperacién Tributaria determina que el factor de ralcién del valor

catastral respecto al valor de mercado (RM) serd de (,50.

A su vez el articulo 67 de la LRHL y la norma 3 de las Normas Técnicas establecen que el
valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana estard integrado por el valor del suelo y el
de las construcciones si las hubiese.

La expresion que recoge todos los factores que intervienen en la formacion del valor del
producto inmobiliario y que sirve de base para la valoracidn catastral es la que figura en la norma 16.1.

Vv = 1,40 [ Vr + V¢ ]| FL
en la que:

Vv= Valor en venta del producto inmobiliario, en pts/m2 construido.¢

Vr = Valor de repercusion del suelo en pts/m2 construido.

Ve = Valor de la construccion en pts/m2 construido.

FL = Factor de localizacién, que evalda las diferencias de valor de productos inmobiliarios

andlogos por su ubicacién, con caracteristicas constructivas y circunstancias socio-

econémicas de carédcter local que afecten a la produccién inmobiliaria.
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Expresion que nos permite, a efectos de la metodologia de valoracién contenida en las Normas
Técnicas establecer las distintas clases de valores de suelo definidas en la Norma 8 para poligono, calle

y parcela:

Valores de suelo en poligono

Los valores de repercusion (VRB) o unitarios (UB) basicos del suelo en cada uno de los
poligonos de valoracion se obtienen al introducir en la expresion del apartado anterior los valores de
mercado predominantes para cada uso en las distintas zonas homogéneas del municipio, siendo los
criterios considerados para determinar dicha zonas los de valor de los distintos productos inmobiliarios

v los de calificacion urbanisticas.

Valor de! suelo en calle o tramo

A partir de los valares bésicos del suelo en poligonos y evaluando para cada calle o tramo de
calle las distintas circunstancias especificadas en ¢l apartado 2 de la norma 8 de las Normas Técnicas,
se¢ han obtenido los valores de repercusion VRC y/o unitario VUC en cada calle o tramo de calle

reflejados en el callejero de ponencia (documento 5).

Valores del suelo en parcela

Son los valores de cilculo que permiten obtener ¢l valor de suelo de una parcela o finca con-
creta. Se considera también dos tipos de valor, el valor de repercusion en parcela VRP y valor unitario
en parcela VUP.

El valor de repercusion en parcela se obtiene de aplicar al valor de repercusion en calle o

tramo los coeficientes correctores de la norma de 10 de las Normas Técnicas, siguiendo los criterios

establecidos en ¢l apartado Coeficientes correctores del suelo de esta Memoria.
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A su vez, ¢l valor unitario en parcela se obtiene a partir o bien del valor de repercusién en
parcela o, si €ste no existe, pormenorizando el valor unitario bisico del poligono y aplicando los
coeficientes correctores siguiendo también los criterios establecidos en ¢l apartado Coeficientes correc-
tores del suelo.

Procedimientos de valoracién singularizada.

La valoracion singularizada se realizard cuando, la construccion no pueda ser integrada dentro

del cuadro de coeficiente de valor de las construcciones del RD 1020/93 del 25 de junio.
Valoracion de suelos afectados por desarrollo de planeamiento.
La valoracion de suelos afectados por ¢l desarrollo del planeamiento se haré atendiendo a lo

expresado en el epigrafe de Valoracion del suelo. Teniendo en cuenta los criterios para suelo urbaniza-

ble programado que se adjuntan.

En Las Palmas de Gran Canarias, a 29 de mayo de 1998

Conforme, El Gerente Territorial === Arquitecto de Hacienda,

"y &

“”*‘“ﬁo:’ José Antonio Mateos Tejada
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DOCUMENTO 4.-CATALOGO DE TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS.

Se ha elaborado un catélogo de edificios y construcciones de cardcter urbano en concordancia

con las tipologias establecidas en el cuadro de coeficientes del valor de las construcciones.

Para valorar las construcciones por el método de reposicién se compararin éstas con el tipo del

cuadro segin sus caracteristicas y el catdlogo de edificios.

Este catélogo se compone de los siguientes apartados:

Cuadro de coeficientes de valores de la construccién segiin uso, clase, modalidad y categoria.

Cuadro de valores de las normas téenicas de valoracién (R.D. 1020/1993).

Las categorias 1, 2 y 3 se identifican con una calidad BUENA.

Las categorias 4, 5 y 6 se identifican con una calidad NORMAL. Siendo la categoria 4

la de calidad media.

Las categorias 7, 8 y 9 se identifican con una calidad BAJA.
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Cuadro de caracteristicas de los edificios.

Donde se indican la categoria que tienen cada una de las partidas constructivas mas
significativas para su tipificacion, en funcion de su edad y de los materiales empleados en su

construccion.

Fichas de modelos tipos caracteristicos de la construccién

En Las Palmas de Gran Canarias, a 29 de mayo de 1998

Conforme, El Gerente Territorial El Arquitecto de Hacienda,
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CUADRO de COEFICIENTES del VALOR de las CONSTRUCCIONES
(R.D. 10201993, de 25 de unia BOE num. 174, Jueves 22 de julia)

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4+ | 5] 8| 7 ] ]
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 165 [14 [z Jios Joss Joss Jors Joss Joss
1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS 1.1.2 EN MANZANA CERRADA 1.8 135 115 1 08 Iﬂ.ﬂ 0,7 0.6 0.5
de CARACTER URBANO 1.1.3 GARAJES, TRASTEROS Y LOCALES EN ESTRUCTURA j0.8 0.7 0,42 053 0,48 04 0,3 28 0.2
1 1.2.1 EDIFICACION AISLADA O PAREADA 215 |18 145 [125 |11 1 os Jos [or
1.2 VIV.UNIFAMILIARES 1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 2 1.65 135 1,15 1,08 0,95 0,85 Iﬂ.ﬁ 85
RESIDENCIAL | de CARACTER URBANO 1.23 GARAJES Y PORCHES EN PLANTA BAJA ) 0ss o075  foss Jos 055 (045 o4 [o3s
1.3.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 [12 (105 foe Jos Jo7  os  fos  Jos
1.3 EDIFICACION RURAL 1.3.2 ANEXOS or Jos fos foss Jos  Jo3s fo3  Joas fo2
2.1.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 105 [oo Jors o 05 Joes o4 037 o3
2.1 NAVES DE FABRICACION 2.1.2 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 115 |1 loes fo7  Jos  Joss Josz o5 o4
2 ¥ ALMACENAMIENTO 2.1.3 ALMACENAMIENTO 088 o7 fos  Jos Joss Joas Joa  Joas  Joz
2.2 GARAJES Y 2.2.1 GARAJES 115 |1 ops Jo7  Jos Jos  Joa o3 0.2
APARCAMIENTCS 2.2 2 APARCAMIENTOS 0,6 05 045  Jos 035 |03 2 Jo.t 0,05
IMDUSTRIAL |2.3 SERVICIOS DE 2,3.1 ESTACIONE S DE SERVICIO 1.8 16 1,4 1,28 12 11 1 0.8 |D,S
TRANSPORTE 232 ESTACIONES 2,55 2,25 2 1.8 18 14 1.25 11 It
31,1 OFICINAS MULTIPLES 2,35 2 1.7 1.5 13 1,15 1 0.9 ID.E
3.1 EDIFICIO EXCLUSIVO 3.1.2 OFICINAS UNITARIAS 255 |22 185 |18 14 125 |14 1 8
3 3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS 205 |18 15 |13 1.1 1 o9 fos  fo7
1.2 EDIFICIO MIXTO 3.2.2 UNIDO A INDUSTRIA 1.4 1,28 1.1 1 |o.85 0.65 0,88 0,48 0,35
OFICINAS 3.3.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO lees  |zes  Jzas  J2a 1.8 17 |ws s |2
1.3 BANCA Y SEGUROS 3.3.2 EN EDIFICIO MIXTO loes |23 e 1.8 17 15 |ras |z 108
4.1 COMERCIOS en 4.1.1 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 195 |16 135 [12 105 fogs Joss o5  |oes
4 EDIFICIO MIXTO 4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 185 185 1.45 1.3 1,18 i) 0.8 0.8 Iﬂ.?
4.2 COMERCIOS en 4.2.1 EN UNA PLANTA 2.5 2.15 1,85 1.8 1.4 1,25 1,1 1 ]DM
EDIFICIO EXCLUSMO 4.2.2 EN VARIAS PLANTAS 2,76 238 2 175 15 135 1.2 1,08 ]D.ﬁ
COMERCIAL |4.3 MERCADOS ¥ 4.3.1 MERCADOS F 18 16 145 |13 118 |1 |o.g |o.2
SUPERMERCADOS 4.3.2 HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 18 16 145 |13 115 [ los  Jos o7
5.1.1 DEPORTES VARIOS Iz e ha |15 ha i Jos for  Jos
Lu CUBIERTOS [5.1.2 PISCINAS {23 205 J1es Des Jras 13 15 | |09
5 I |5.2.1 DEPORTES VARIOS for  foss Jos foss Jo3s fo2s5 o2 o1 Joos
5.2 DESCUBIERTOS [5.2.2 PISCINAS Jos  Jos  Jo7 o fos [os 035 fo3 Joas
5.3 AUXILIARES iﬁ.!.i VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION, ETC. 1.5 135 12 1,05 09 0.8 0.7 | LX) 0.5
DEPORTES |54 ESPECTACULOS 5.4.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS [2.4 2,15 18 1.7 15 135 12 1,05 ]Cl,lﬁ
DEPORTIVOS 5.4.2 HIPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS, ETC 2.2 1,85 1,75 1,55 14 125 11 1 IU.’
§.1.1 CUBIERTOS 18 17 |15 135 |12 [1os Joss Joes  Jors
& 6.1 VARIOS £.1.2 DESCUBIERTOS 0,8 0,7 0,6 loss 0.5 0,45 0.4 0,35 10.3
8.2 BARES MUSICALES. SALAS 8.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 2,65 2,35 21 19 1.7 1.5 135 12 ILOS
de FIESTAS, DISCOTECAS 6.2.2 UNIDOS a OTROS USOS 2,2 1,95 175 1,55 14 1,25 1.1 1 log
|ESPECTACULOS) 6.3.1 CINES 2.55 2,3 2,05 18 16 145 1.3 1,18 1
6.3 CINES Y TEATROS 5.3.2 TEATROS 2.7 2.4 2,15 1.8 1.7 15 135 1.2 1,08
7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 265 [235 |21 18 1.7 15 135 |z 1,05
T 7.1 CON RESIDENCEA 7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS |2.85 2,55 23 2,06 1,85 1,65 1.45 13 115
7.2.1 RESTAURANTES 26 |235 |2 175 |15 135 |12 105 [0.85
ocloY 7.2 SIN RESIDENCIA 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 235 |2 1.7 15 13 115 |1 os  |oa
HOSTELERIA |7.3 EXPOSICIONES 7.3.1 CASINOS ¥ CLUBS SOCIALES 28 235 2,1 18 1.7 15 1,35 1.2 1,05
¥ REUNIONES 7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 25 Jazs |2 1.8 16 145 [125  [1a 1
8.1.1 SANATORIOS Y CLINICAS 3,15 28 2.5 1225 2 18 1.8 145 1.3
8 5.1 SANITARIOS con CAMAS 5.1.2 HOSPITALES 305 {27 |24  Jaas  |is 1.7 15  [135 |12
8.2.1 AMBULATORIOS Y CONSULTCRIOS 24 215 e |7 1,5 135 [12  [105 [oes
SANIDAD Y 8.2 SAMITARIOS VARIOS |8.2.2 BALNEARIOS, CASAS de BAROS 285 [235 |21 1.9 1.7 15 138 [12 1,08
BENEFICENCIA [8.3 BENEFICOS Y |8:3.1 CON RESIDENCIA (Asitos, Residencial. slc.) 245 J22 |2 1,8 18 14 125 1 1
ASISTENCIA 8.3.2 CON RESIDENCIA (C: Chbs, cetc)  |195  [1.75 155 |14 125 |11 1 oa |os
9.1 CULTURALES con 19.1.1 INTERNADOS 24 2,15 19 1.7 15 135 12 1,05 0,85
] RESIDENCIA 19.1.2 COLEGIOS MAYORES 26 [235 |21 19 17 15 135 |12 |ios
9.2 CULTURALES sin 9.2.1 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 185 1.75 1,55 1.4 125 1.1 1 08 0.8
CULTURALES ¥ RESIDENCIA 9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEOS 2.3 2,05 1,85 1,85 1.45 13 1.15 1 0.9
RELIGIOSOS 5.3.1 CONVENTOS 'Y CENTROS PARROGUIALES 175 |155 |14 125 ia 1 los  Jos Jor
8.3 RELIGIOSOS 8.3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS 29 2,8 23 12 18 16 14 1.2 1,05
10.1. 1 MONUMENTALES 29 28 |23 2 1.8 16 14 12 1,05
10.1 HISTORICO-ARTISTICOS 10.1.2 AMBIENTALES ¥ TIPICOS 23 205 |85 |es Jias  [1a 115 |1 fo.e
10 10.2,1 ADMINISTRATIVOS 255 |22 185 |is 1,3 145 |1 08 |os
10.2 DE CARACTER OFICIAL 10.2.2 REPRESENTATIVOS 275 j235 |2 175 |18 135 |12 105 |oes
10,3.1 PENITENCIARICS, MILITARES Y VARIOS 22 195 |75 |iss  Jia 125 |11 1 Joss
10.3.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR o268 022 Joae [ois  Jour Joos  Joos  Joos  Joo3
10.3.3 CAMPINGS 0. 18 IO.‘G 014 0,12 0,1 0,08 0,068 lu.m ID.D2
10.3 DE CARACTER ESPECIAL 10.3.4 CAMPOS da GOLF 0.05 Q.04 0,035 |0,03 loozs 002 0015 |001 0,005
10.3.5 JARDINERIA .17 0,15 0,13 0,11 0,05 0.07 005 10,03 0,01
EDIFICIOS 10.3.6 SILOS ¥ DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M3) 0,35 0,3 0.25 0,2 0,17 0,15 0.14 [0.11 0,1
SINGULARES 10.3.7 DEPOSITOS LIQUIDOS (M) [0.37 Q.34 0.31 0,28 10.25 0,23 0.2 [0.1 7 0,15
10.3.8 DEPOSITOS GASES (M3) oa  fos5 (05 o4 foar Joas Joar foar  Joas




CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS - USO RESIDENCIAL - PARA SU TIPIFICACION
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Dy CODIGO ViA 11201
u:.“'_-_fﬁ&” @ MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA  |PCLIGONO N° 2 SARRIC-ZONA
& DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO i
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS |ANTIGUEDAD 0 afies IN°® DE LA MUESTRA
REFORMA B
ESTADO: N |
; [ REFERENCIA CATASTRAL
IMUNICIPIO: I! 7635001-FT3073N

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS

FOTOGRAFiA:

TIPQ Y CATEGORIA:

1314

i




SITUACION: Ccr2
CODIGO ViA: 70002

MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA POLIGONO N* 7 [BARAIO-ZONA: I

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS ANTIGUEDAD: 0 EN° DE LA MUESTRA
REFORMA: 22
ESTADO: NORMAL |

REFERENCIA CATASTRAL

MUNICIPIO:

0

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS

FOTOGRAFIA:

TIPO Y CATEGORIA:

1114




[SITUACION: AV. DE JANDIA
CODIGO ViA: 432
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA POLIGONO N* 7 |BARRIO-ZONA: s
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS ANTIGUEDAD; o N° DE LA MUESTRA
REFORMA: 8
ESTADO: NORMAL
AEFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: - 4028102 ES6042N

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS

FOTOGRAFIA:

TIPO ¥ CATEGDRIA: 1135




SITUACION: AV. DEL SALADAR
CODIGO VIA: 276 =
MINISTERIO DE ECONOMIA ¥ HACIENDA POLIGONO N 9 |BARRIO-ZONA:
DIRECC:ON GENERAL DEL CATASTRO !
GERENCIA TESRITORIAL DE LAS PALMAS ANTIGUEDAD: o] N° DE LA MUESTRA
REFORMA: 112
ESTADO: NORMAL
AEFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: 5427316 ES8052N

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS

FOTOGRAFIA:

TIPO ¥ CATEGORIA: 4224




SITUACION: C/GUISE
CODIGO ViA: 127

MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA POLIGONO N 1 |BARRIO-ZONA:

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS ANTIGUEDAD: 0 N° DE LA MUESTRA
REFORMA: 17
ESTADO: NORMAL

REFERENCIA CATASTRAL

MUNICIPIO:

7563401 ES8376S

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS

TIPO Y CATEGORIA:

1215




SITUACION: C/PLAYA DEL SOL
CODIGO ViA: 337
MINISTERIO DE ECONOMIA ¥ HACIENDA POLIGONO N 18 |BARRIO-ZONA:
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
GERENCIA TERRITORIAL CE LAS PALMAS ANTIGUEDAD: o N° DE LA MUESTRA
REFORMA: 6
ESTADO: NORMAL
REFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: 7413622 ES7271S

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS

FOTOGRAFIA:

TIPO Y CATEGORIA:

7124




SITUACION: C/ZARZAB
CIGO VIA: 191
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA POLIGONO N 7 |3ARRIO-ZONA:
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS ANTIGUEDAD: 0 N° DE LAMUESTRA
REFORMA: 1
ESTADO: NORMAL
REFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: 3634803 ES8033S

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS

FOTOGRAFIA:

TIPO Y CATEGORIA:

1124




SITUAGION: C/GRAN CANARIA J
CODIGO VIA: 70005
MINISTERIO DE ECONOMiA ¥ HAC:ENDA POLIGONO N 12 [BARRIO-ZONA:
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO |
GERENCIA TERRITCRIAL DE LAS PALMAS ANTIGUEDAD: 0 N® DE LA MUESTRA
REFORMA: 26
ESTADO:! NORMAL
REFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: 8655604 ESS085S

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS
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A ey i
M.‘,_,fﬁ:,—._p_\;g- Ty

FOTOGRAFIA:

TIPO Y CATEGORIA:

7112




SITUACION: [+]
CCDIGO Via: [¢] T =
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HAGIENDA POLIGONO N* 29 [BARRIO-ZONA
DIRECCGON GENERAL DEL CATASTRO
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS ANTIGUEDAD: 0 N° DE LA MUESTRA
REFORMA: 123
SSTADO: NORMAL
REFERENGIA CATASTRAL

MUNICIPIO:

o

CATALOGO DE TIPOLIGIAS CONSTRUCTIVAS

FOTOGRAFIA:

TIPO Y CATEGORIA:

7214




Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Cunarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda. 17 de Mavo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canarin
Teléfono: (928) 36 87 70

Telafax: (928) 36 09 59

PONENCIA DE VALORES DE BIENES DE NATURALEZA URBANA
DEL MUNICIPIO DE:

SAN BARTOLOME DE LANZAROTE

Junio de 1998

DOCUMENTOS5.- CALLEJERODE VALORES




Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Canarias

Gerencia Territorial del Catastro

Avda. 1° de Mavo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 §7 710

Telefax: (928) 36 09 59

DOCUMENTO 5.- CALLEJERO DE VALORES

CALLEJERO DE VALORES

Se dan las siguientes normas de cardcter general para la correcta interpretacién de las hojas del

callejero y la complementacion de parametros comunes a todas ellas.

1.- Se utilizard repercusion (OTRO 1) para valorar por repercusién bajo rasante (garajes,
almacenes) y las plantas bajas en cuanto a zonas libres cubiertas, etc., siempre que el planeamiento no
contemple otro uso alternativo (residencial, oficinas, comercial, etc.) en planta baja y suelo afecto a

viviendas de proteccion oficial. Esta repercusion viene reflejada en el callejero.

2.- Se utilizard repercusion (OTRO 2) para valorar equipamientos (social, cultural, administrati-
vo, deportivo, etc.) siempre v cuando este equipamiento no se pueda transferir a un uso de oficina,
comercial, residencial o industrial. Esta repercusidn viene reflejada en el callejero, si no estuviera

explicitada en este se tomard 2.0.18= 900 ptas./m”.

Si en el callejero de ponencia no estuviera reflejado un tramo de equipamiento para suelo no
edificado este se abrirfa, con un valor unitario igual a la repercusién (OTRO 2) multiplicada por la
edificabilidad que marca el planeamiento y en su defecto Im*m?, siempre y cuando el valor unitario de

calle expresado en el callejero fuese mayor.

3.- En las hojas de valoracion; los pardmetros urbanisticos y valores bésicos que se repitan en
cada una de las calles, se podran explicitar en la primera y dltima calle que tenga esta caracteristica,

entendiéndose que las demds tienen los mismos pardmetros y valores.

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DOCUMENTO 4 (Pag. n° 2)




Delegacidn Provincial de Economia y Hacienda de Canarias

Gerencia Territorial del Catastro

Awda. 1% de Mayo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 TO

Tealefoe: (925) 36 09 59

4.- Si por error u omision alguna calle no se contempla en el callejero de valores el valor de
ésta serd el correspondiente al VRB del poligono donde se encuentre; siendo su valor unitario el pro-

ducto de la edificabilidad por VRB, 0 VUB si el poligono se valora por unitario.

En Las Palmas de Gran Canarias, a 29 de mayo de 1998

Conforme, El Gerente Territorial

Fdo: José Antonio Mateos Tejada

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DOCUMENTO 4 (Pag. n® 3)







MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MUNICIPIO: 19

DIRECCION GENERAL DEL CATASTROD RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: = = | MBC:2 55.800
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 1 [ SAN BARTOLOME MBR:3 28.300
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VN.ORES DE REPERCUS#ON WORTES
usoc | uUsox | usol | usoT |

1 0
‘B‘aﬁ?&%b&\ = C£‘;t e B *MW’?"E?@E‘W _

° i
S S 0 g
&?W A
8000

0
mé zm‘ *@M& @mﬁ%ﬁ%’";—_

750




,...mm 1

i
i

Xxosn | 2cesn | Aosn

k) k!
M0 SOY1INTHYd

00€'82 ean | 3IWOTOLYYE NYS [ e 013NS 130 YOTWA 13 ¥YNIWYIL3d vlvd SOLva SYWTvd Sv1 30 TWRICLINNAL vioNTHID
008'SS z:oan ONOSIT0d SOWV¥L A SYOINENd SylA 30 NOIOYI3Y OM1SYLYS T30 THINTD NOIDOIMIA
6L ‘OldIDINNI se 'ov9313a YON3IOVH A VINONCST 30 O3 LSININ

JLOUVYZNY 30 FNOTOLHVE NYS




€odlo | zodio | Lodio | 1osn | 1osn_ | xosn |
SILHOdWI -NOISNOH3d3H 30 STHO YA

ke

ke €
SOSN ¥0d S3avaligyaldias

PRS-

00€ 82 R ~ 3wololMvaNys 0 | L 073NS 130 HOWA 13 HYNINN3 130 vavd SO1va SWA19d 5v1 30 WIHOLINNEL VIONIYZD

008'sS 0an “ONODITCd SOWVHL A SYDINENd SYIA 30 NOIOY13Y OHLSYLYD 130 TWHINSD NOIDD3YI0
61 -OIdIDINNN SE Ovo313a W.—.OI(NZ(]- 3a NEOI_O 1¥veg qu YANIIDVYH A YINONOD3 30 O3 LSINIK




MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA SAN BARTO LOME DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MUNICIPIO: 19

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: MEBC:2 55.800

GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 1 [ SANBARTOLOME MBR:3 28.300

PARAMETROS URBANISTICOS EDIFICAB&LIDADES POR Usos
FETTRIE R T g

A
VALORES DE REFERCUSICIN IMPORTES
USO X Usol| USOT | OTRO1

0
:%%m =
6750

0
9000

F;%”ﬁ%éﬁé‘% »&ﬁuﬁ 4@%@@@%

3%%&55&{ 8

R




zod codlo | zowlo [ towio | 1osn | 1osn | xosn [ oSosn |

At

S3LYOdINI ‘NOISNJM3dd 30 SFHOTYA

L B ;
ooeez eHan : _ FNOTOLYYE NYS m I . 073NS 7130 HOTYA 13 dVNIWHZ L3I vivYd SO1va SWWIvd S¥130 TWIHOLIHYIL YIONIHID ;
008'5S 208w ‘ONODITCd SOWVYL A SWDINENd Svin 30 NOIOYT13 CH1SYLYD 130 THINID NOIDD3UID ) !

6L ‘OIdIDINNN g€ "OvO3aN3a J10M¥YZNY1 30 W__EO..—O 1HVYE NYS YANIISVYH A VIWONODS 30 ORI LSININ




MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA SAN BARTOLOM E DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MUNICIPIO: 19

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS | POLIGONO: MBC:2 55.800

GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DE_L SUELO 1 | SAN BARTOLOME MBR:3 28.300

| LOCALIZACION GEQGRAFICA PARAMETROS URBAMISTIGOS EDlFICABlLIDADES POR USOS VIJI-ELO
WP } PR £ S = 3 Y

VALORES DE REPERCUSION IMF'ORTES
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wnisTerio oe economiaviacenon  SAN BARTOLOME DE LANZAROTE  peLecac. 35 MUNICIPIO: 18

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONC: MBC:2 55.800

GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELD 1 | ) SAN BARTOLOME MBR:3 28,300

PARAMETROS URBANISTICOS| == EDIFICABILIDADES POR USOS
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SAN BARTOLOME DE LANZAROTE

MINISTERIO DE ECONOMIA ¥ HACIENDA DELEGAC.: 35 MUNICIPIO; 18
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: MBC:2 55.800
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 1 SAN BARTOLOME MBR:3 28.300

PARAMETROS URBANISTICOS

VALORES DE REPERCUSION: IMPOR ES

USOC |

USO X

uso|

USOT | OTRO1 | OTROZ2 | OTRO3

g 075

%%%E%W i ""ﬁﬁi

T

5750
“; m

0

%@ﬁ@m#m a&%%@s}ﬁﬁ




DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS

SAN BARTOLOME DE LANZAROTE  opelecac: 35 MUNICIPIO: 19

RELACION DE ViAS PUBLICAS Y TRAMOS

POLIGONO: MBC:2 55.800

DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 2 | " PLAYAHONDA MBR:3 28.300

' i W MINISTERIO DE ECONOMIA Y HAGIENDA
|
|
|

EDIFICABILIDADES POR USQOS

A e e e ik o
VALORES DE REPERCUSION: IMPORTES

Uuscx | usol | uUsOoT | OTRO1




wnisterio ot economia vincienos  SAN BARTOLOME DE LANZAROTE  peiecac: 35 MUNICIPIO: 19

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE ViAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: . MBC:2 55.800
GEREMCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 2 | PLAYA HONDA MBR:3 28.300
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MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MUNICIPIO: 19

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: - B - MBC:2 55.800
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 2 PLAYA HONDA MBR:3 28.300

S POR USOS
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MINISTERIO DE ECONCMIA ¥ HACIENDA SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MUNICIPIO: 18

DIRECCION GENERAL DEL GATASTRO RELACIGN DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS [POLIGONO: MBC:2 55.800
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 2 | PLAYA HONDA MBR:3 28.300

PMETROS URBANISTICOS | _ EDaFICABILrDADES POR USOS
P 5 = , i ‘ S e

VALORES DE REPERCUSION: WORTES
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mnisterio e economayacenoa  SAN BARTOLOME DE LANZAROTE  peiecac: 35 MUNICIPIO: 19

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE ViAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: i MBC:2 55.800
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELQ 2 [ PLAYA HONDA MBR:3 28.300

PARAMETROS una.micos | EDIFIGABILII:IADES POR USOS
" = e =

VALORES DE REPERCUSION: won'res
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MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MUNICIPIO: 19

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: MBC:2 55.800

GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 2 | PLAYAHONDA MBR:3 28.300

| _PARAMETROS URBANISTICOS

ST | Usov Usoc |
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smisteric oe economiavnacenos  SAN BARTOLOME DE LANZAROTE  oeiecac.: 35 MUNIGIPIO: 18

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: e T ] MBC:2 55.800
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 4 | GUIME MBR:3 28.300

PARAMETROS URBANISTICOS ED.IFPCABILIDADES POR USOS
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MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MURNICIPIO: 18

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS | POLIGONO:
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO 4

MBC:2 55.800
MBR:3 28.300

PARAMETROS URBANISTICOS EDIFICABILIDADES POR USOS
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usov | uUsoc | usoX | usol [ USOT | OTRO1 | OTRO2 | OTRO3

o
g

g

R




MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MUNICIPIO: 19

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE ViAS PUBLICAS Y TRAMOS PoLGono: i MBC:2 55.800
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DET_EfMINAR EL VALOR DEL SUELO 4 I GUJME_ I._I;R:S 28.300

EDIF!CA Usos

 VALORES DE REPERCUSION:
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MINISTERIC DE ECONOMIA ¥ HACIENDA SAN BARTOLOM E DE LANZAROTE DELEGAC.: 35 MUNICIPIO: 18

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS POLIGONO: i MBC:2 55,800
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO | MOTANA BLANCA MBR:2 28,300
PARAMETROS URBANISTICOS EDIFICABILIDADES POR USOS VUELO
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MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
GERENCIA TERRITCRIAL DE LAS PALMAS

SAN BARTOLOME DE LANZAROTE  DeLecAc: 35 MUNICIPIO: 19

RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS

DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELC 6

POLIGONO:

e M)

_DISEMINADO

OCALIZACION GEOGRAFICA
T S Fr]
- B

VALORES DE REP

EDIFICABILIDADES POR USOS
3 PERS

ERCUSION: IMPORTE
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Avda. 1° de Mago, 19
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PONENCIA DE VALORES DE BIENES DE NATURALEZA URBANA
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SAN BARTOLOME DE LANZAROTE

Junio de 1998

DOCUMENTO 6.-COMPARACION DE VALORES CATASTRALES CON VALORES DE MERCADO




Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda, 1% de Mayo, 19

35002 Las Palmes de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 70

Telefax: (928) 36 09 59

DOCUMENTO 6.- ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO

OBJETO.

Este estudio tiene por objeto la realizacién de una investigacién de los datos econémicos del mercado
inmobiliario urbano del municipio de San Bartolomé de Lanzarote, su posterior recopilacion y analisis y la
elaboracién de unas conclusiones que reflejen la situacién del mercado a los efectos de elaborar la ponencia
de valores en este municipio en el primer semestre de 1998.

PERIODO DE REALIZACION

Primer semestre de 1998

ZONAS

Por ser un municipio de poca entidad en la isla, cuya actividad principal es la agricultura y al tener un
crecimiento vegetativo, los valores de mercado son muy homogéneos en todos los niicleos y entidades de
poblacién clasificadas como urbanas, con la excepcién de la zona costera, con lo que la recogida de muestras
puede ser pequefia, dada la uniformidad de los valores inmobiliarios.

ESTRUCTURA TERRITORIAL

La principal caracteristica de los asentamientos poblacionales en casi todos los municipios de la isla
de Lanzarote es su gran dispersion. El casco urbano de San Bartolome de Lanzarote estd acompanado de
multitud de pedanias y asentamientos esparcidos por todo el término territorial, lo que nos indica que la
actividad més importante es la agricultura.

PLANEAMIENTO

San Bartolome de Lanzarote tiene en la actualidad Normas Subsidiarias Municipales aprobadas con
fecha 17 de julio de1995, clasificando nuevos suelos urbanos, con zonas para desarrollar mediante unidades
de actuacion.
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Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda. 12 de Mayo, 19
35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 70
Telefux: (928) 36 09 59

DINAMICA DEL MERCADO INMOBILIARIO

Comportamiento de la oferta y la demanda

Analizando la informacién de campo, la evolucién del sector y los indicadores de oferta y demanda,
podemos realizar una aproximacién a la realidad de la dinamica del mercado inmobiliario actual.

En los nicleos con crecimiento vegetativo existe equilibrio entre la oferta y la demanda, ya que la
actividad del sector es baja.

Predomina la autoconstrucién o autopromocién sobre solares propios o familiares, siendo el mercado
una actividad residual, salvo en alguna promocién de viviendas colectivas que absorbe la pequena
demanda de este producto.

La demanda que actualmente accede al mercado de nueva planta busca soluciones de calidad media
y a ella se dirige la oferta.

La poblacién que esta por encima de la media busca un producto mejor en vivienda colectiva o
unifamiliar, pero la oferta no esta diversificada y se pasa a un nivel de precios por encima de la
capacidad de la demanda.

Nivel de precios

Los precios desde hace un afio siguen estables, existiendo muchas transacciones de mercado en la
actualidad. Los precios medios de venta en vivienda colectiva de calidad media en estas zonas giran
en torno a los precios de V.P.O., pudiendo alcanzar un 20% por encima en algunos casos de zonas

muy atractivas.

Actividad inmobiliaria
Tendencia al alza, con algunas promociones en fase de ejecucion.

CONCLUSIONES

Se caracteriza el mercado por su crecimiento, debido a un crecimiento paulatino de la demanda,
sobre todo en viviendas unifamiliares.
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Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Canarias

Gerencia Territorial del Catastro

Avda, 1% de Mayo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 T0

Telefax: (928) 36 02 59

DESCRIPCION DE LAS TIPOLOGIAS MAS CARACTERISTICAS

Las tipologias mas caracteristicas son la vivienda unifamiliar en manzana cerrada, y comienza a
aparecer la vivienda unifamiliar exenla en ciudad jardin.

La calidad es media, un poco mas baja en los micleos tradicionales, presentando las siguientes
caracteristicas constructivas:

-Cimentacion: zapata corrida, zapata arriostrada.

-Estructura: muros de carga de bloque de hormigén/reticular, hormigon en altura.
-Cerramiento: revoco-fibrica.

-Cubierta: plana-transitable o inclinada con teja.

-Carpinteria exterior: aluminio lacado © madera pintada.

-Carpinteria interior: Tablero.

-Banos: 1 + aseo (colectivo), 6 2 + aseo (unifamiliar)

-Dormitorios: viviendas unifamiliar, 3-4 dormitorios.

-Revestimiento exterior: fratasado, brufido, pintado, etc.
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6.2.

Delegacién Provincial de Economia y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Awda. 1° de Mayo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 T0

Telefnx: (928) 360959

Conclusiones del estudio de mercado

Se adjunta hoja resumen de las muestras obtenidas en el estudio de Mercado, asi como tablas
de doble entrada de valores en venta obtenidas mediante la aplicacion de los valores de reper-
cusién a las diferentes tipologias y categorias de la construccién considerando diferentes anti-
giledades del producto inmobiliario.

Se ha realizado un anlisis comparativo entre los valores catastrales mas significativos obteni-
dos de los poligonos fiscales de esta nueva Ponencia y los valores resultantes del estudio de
mercado. También se han comparado los valores catastrales obtenidos de la aplicacion de la
Ponencia anterior sobre estos mismos poligonos.

Este andlisis se ha realizado sobre un niimero de muestras lo suficientemente significativa, dada
la homogeneidad de valores dentro del municipio, sobre producto inmobiliario en poligonos
urbanizados.

La relacién entre valores catastrales y de mercado en todos los poligonos estd en torno al 50%
con una aproximacion de + 4%

La relacién entre valores catastrales por aplicacion de la Ponencia anterior y valor de mercado
es igual a (0,28,

La relacién Valores Catastrales y Valores de Mercado, en el municipio de San Bartolomé de
Lanzarote, Ponencia de Valores para 1.997, es RM = 0,50, al considerar la media entre el
niimero de unidades urbanas y la relacién de mercado en cada uno de los poligonos.
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Delegacidn Provincial de Economia y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda, 1° de Mayo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 70

Telefax: (928) 36 09 59

6.3. Comparacién de valores catastrales resultantes con valores de mercado

Del estudio de mercado realizado y de la valoracién efectuada con los valores establecidos en
la presente ponencia, se ha realizado un andlisis comparativo de los valores catastrales con los valores
de mercado, que quedan reflejados en el cuadro adjunto:

Muestra Barrio 0 Zona Valor Catastral Valor Mercado Vc-98
1998 (Vc-98) (Vm) Vii
1 Playa Honda 4.350.654 9.000.000 0,48
2 Playa Honda 3.955.140 9.000.000 0,44
3 Playa Honda 3.317.545 7.000.000 0,47
- Playa Honda 6.936.685 14.000.000 0,50
5 Playa Honda- Indust. 22.737.050 46.000.000 0,49
6 Playa Honda- Indust 21.167.370 40.500.000 0,52
7 San Bartolomé-casco 6.734.259 14.000.000 0,48
8 Giiime 4.387.500 8.500.000 0,52
9 Gliime 2.437.500 5.500.000 0,40

De las muestras analizadas se deduce que los valores catastrales a efectos del 1/1/1998 resultan-
tes de la aplicacién de la presente ponencia se sitiian como promedio de un 50% de los valores resul-
tantes del estudio de mercado.

Fdo: Francisco Jiménez Sudrez

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOL.OMLE DE LANZAROTE

En Las Palmas de Gran Canarias, a 29 de mayo de 1998

Fdo: José Antonio Mateos Teja

DOCUMENTO 4 (Pig. n® 6)




SITUACION: C/SAN BORONDON
cCODIGO ViA:  112-01
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA ~ |POLIGONO N°; 2 BARRIO-ZONA: PLYA HONDA
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO TIPOLOGIA: 1224 N°® DE LA MUESTRA:
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS  |[ANTIGUEDAD: 0 afios 1 i
REFORMA: FECHA DE DATOS:
ESTADO: N Abril 98
] REFERENCIA CATASTRAL
>
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE 76365001-FT3073N

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2
Util:
Construida: E6
Destino:
RESIDENCIAL

VIV.UNIFAMILIARES
LINEA O MANZANA CERRADA

N® Habitaciones:

N® Cuartos de Bafio:

N° Ascensores:

Calefaccion:

Aire Acondicionado:

Zonas Deportivas:

SUPERFICIE DE LA PARCELA

CROQUIS DE SITUACION

\|

|FOTOGRAFIA
VALOR MERCADO: 9.000.000
FUENTE: PROMOTORA
PTAMZ: 136.384
TOTAL:
REFERENCIA A MERCADO
V.CATASTRAL 0,48
V.MERCADO
iVALOR CATASTRAL
VALOR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
MBR3 28.300 MBC2 55.800
V. Repercusion: 30.000 Tipologia: 1224 Corr. Conjuntos
V. Unitario: 22.500 Coef.Tipo.: 1,15 Resultado:
Coef, Correct.: 1 Coef.Antig.: 1
Coef.Conser.: 1
TOTAL SUELO TOTAL CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
1.980.000 4.235.220 4.350.654




SITUACION: C/PATRON
cODIGO ViA:  191-02
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA  |POLIGONQ N°: 2 BARRIO-ZONA: PLAYA HONDA
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO TIPOLOGIA: 1224 N° DE LA MUESTRA:
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS  |ANTIGUEDAD: 0 afios 2 i
REFORMA: FECHA DE DATOS:
ESTADO: N Abril 98
| REFERENCIA CATASTRAL

MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE §136205-F 730835
ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2 N Habitaciones:

N° Cuartos de Bafio:
Util:

Construida: 80 N° Ascensares:
Destino:

Calefaccion:
RESIDENCIAL
VIV.UNIFAMILIARES Aire Acondicionado:
LINEA O MANZANA CERRADA

Zonas Deportivas:
SUPERFICIE DE LA PARCELA i

CROQUIS DE SITUACION

—

e a0

FOTOGRAFIA
VALOR MERCADO: 9.000.000
FUENTE: PROMOTORA
PTAMZ: 150.000
TOTAL:
REFERENCIA A MERCADO
V.CATASTRAL 0,44
V.MERCADO
{VALOR CATASTRAL
VALCOR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
MBR3 28.300 MBC2 55,300
V. Repercusion: 30.000 Tipologia: 1224 Corr. Conjuntos
V. Unitario: 22.500 Coef.Tipo.: 1,18 Resultado:
Coef. Carrect.: 1 Coef Antig.: 1
Coef Conserv.: 1
TOTAL SUELO TOTAL CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
1.800.000 3.850.200 3.955.140




SITUACION: C/ MIRAFONDO

CODIGO ViA: 128-01 _
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA ~ [POLIGONO N®: 2 BARRIO-ZONA: PLAYA HONDA
DIRECCION GENERAL DEL GATASTRO TIPOLOGIA: 1224 N° DE LA MUESTRA:
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS  |ANTIGUEDAD: 0 afios 3 SEan
REFORMA: FECHA DE DATOS:
ESTADO: N Abril 98
| REFERENCIA CATASTRAL
-~
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE 7137401-FT3073N

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES

Uik
Construida:
Destinag:

RESIDENCIAL
VIV.UNIFAMILIARES
LINEA O MANZANA CERRADA

N° Habitaciones:

N° Cuartos de Baiic:

N® Ascensores:

Calefaccion:

Aire Acondicionado:

Zonas Deportivas:

SUPERFICIE DE LA PARCELA

FOTOGRAFIA
VALOR MERCADO: 7.000.000
FUENTE: PROMOTORA
PTAM2: 127273
TOTAL:
REFEREMNCIA A MERCADO
V.CATASTRAL 0,47
V.MERCADO
IVALDR CATASTRAL
VALOR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
MBR2 28.300 MBC2 55.800
V. Repercusion: 22.000 Tipologia: 1224 Corr. Conjuntos
V. Unitaria: 16.500 Coef.Tipo.: 1,15 Resullado:
Coef. Correct.: 1 Coef Antig.: 1
Coef.Conserv.: 1
TOTAL SUELO TOTAL CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
1.210.000 3.529.350 3.317.545




MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS

SITUACION: C/ CHIMIDAS

cODIGO ViA:  101-01

POLIGONO N®: 2 BARRIO-ZONA: PLAYA HONDA
TIPOLOGIA: 1224 N° DE LA MUESTRA:
ANTIGUEDAD: 0 PSSR

REFORMA: FECHA DE DATOS:
ESTADO: N Abril 88
[ REFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE 7635002-FT307N

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2 N° Habitaciones:
N° Cuartos de Bafio:
util:
Construida: 115 N° Ascensores:
Destino:
Calefaccion:
RESIDENCIAL
VIV.UNIFAMILIARES Aire Acondicionada:
LINEA O MANZANA CERRADA
Zanas Deportivas:
SUPERFICIE DE LA PARCELA
150

CROQUIS DE SITUACION

2%

FOTOGRAFIA
VALOR MERCADO: 14,000.000
FUENTE: PROMOTORA
PTAMZ: 121.739
TOTAL:
REFERENCIA A MERCADO
V.CATASTRAL 050
V.MERCADO
VALOR CATASTRAL
VALOR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
MBR3 28.300 MBC2 55.800
V. Repercusion: 22.000 Tipologia: 1224 Corr. Conjuntos
V. Unitario: 16.500 Coef.Tipo.: 115 Resultado:
Coef. Correct.: 1 Coef Antig.: 1
Coel.Conserv.: 1
TOTAL SUELO TOTAL CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
2.530.000 7.379.550 6.936.685




SITUACION: ZONA INDUSTRIAL
CODIGO ViA:  184-01
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA ~ |POLIGONO N°: 3 BARRIO-ZONA:  PLAYA HONDA-INDUSTRIAL
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO  [TIPOLOGIA: 2134 N° DE LA MUESTRA:
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS  |ANTIGUEDAD: 0 afios g i
REFORMA: FECHA DE DATOS:
ESTADO; N Abril 88
| REFERENCIA CATASTRAL
-
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE 000B0SE-00FT30D

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2 N° Habitaciones:

N°® Cuartos de Bafio:
util:
Construida: 835 N° Ascensores:
Destino:

Calefaccion:
INDUSTRIAL
NAVES Y ALMACENES Aire Acondicionado:
ALMACENAMIENTO

Zaonas Deportivas:

SUPERFICIE DE LA PARCELA

CROQUIS DE SITUACION

FOTOGRAFIA

VALOR MERCADO: 46,000.000
FUENTE: PROPIETARIO
PTAMZ: 55.080
TOTAL:
|REFERENCIA A MERCADO
= ﬁ" \ V.CATASTRAL 0,49
e %,J WA= ) VMERCADO
|VALOR CATASTRAL J
VALOR SUELO VALOR CONSTRUCCION 'VALOR CATASTRAL
MBR3 28.300 MBC2 55.800
V. Repercusion 11.000 Tipologia: 2134 Corr. Conjuntos
V. Unitario: $.350 Coef. Tipo.: 05 Resultado:
Coef, Correcl.: 1 Cosf . Antig.: 1
Coal Canserv.: 1
TOTAL SUELO TOTAL CONSTRUCCION VALCR CATASTRAL
9.185.000 23.296.500 22.737.050




SITUACION: ZONA INDUSTRIAL
CODIGO ViA: 18401

MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA POLIGONO N°: 3 BARRIO-ZONA: PLAYA HONDA-INDUSTRIAL
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO TIPOLOGIA: 2135 N° DE LA MUESTRA:
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS ~ |ANTIGUEDAD: § anos (T H
REFORMA: FECHA DE DATOS:
ESTADC: N Abril 98
[ REFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE 0013002-00FT30D

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2 N° Habitaciones:

N? Cuartos de Baiio:
Utit:
Construida: so00 N® Ascensores:
Destino:

Calefaccion:
INDUSTRIAL
NAVES Y ALMACENES Aire Acondicionado:
ALMAGCENAMIENTO

Zonas Deportivas:

SUPERFICIE DE LA PARCELA

CROQUIS DE SITUACION

FOTOGRAFIA
VALOR MERCADO: 40.500.000
FUENTE: PROPIETARIO
PTAMZ: 45.000
TOTAL:
REFERENCIA A MERCADC
V.CATASTRAL 0,52
V.MERCADO
VALOR CATASTRAL
VALOR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
MBR3 28.300 MBC2 55.800
V. Repercusion: 11.000 Tipologia: 2135 Corr. Conjuntos
V. Unitario: 9.350 Coel.Tipo.: 045 Resultada:
Coel. Correct.: 1 Coef.Antig.: o8
Coef.Conserv.: 1
TOTAL SUELD TOTAL CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
9.800.000 20.338.100 21.167.370




SITUACION: CJLAS PALMERAS
CODIGO Via: 208-02
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA POLIGONO N°: 1 BARRIO-ZONA: SAN BARTOLOME
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO TIPOLOGIA: 1213 N° DE LA MUESTRA:
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS ANTIGUEDAD: 0 anos L_
REFORMA: FECHA DE DATOS:
ESTADOC: N Abril 98
[ REFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE 5587301-FT3058N

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2 N°® Habitaciones:
N° Cuartos de Bafio:
LUtil:
Construida: 107 N° Ascensores:
Destino:
Calefaccion:
RESIDENCIAL
VIV.UNIFAMILIARES Ajre Acondicionado:
AISLADA O PAREADA
Zonas Deportivas;
SUPERFICIE DE LA PARCELA
210

CROQUIS DE SITUACION

,vo)

FOTOGRAFIA
VALOR MERCADOQ: 14.000.000
FUENTE: PROMOTORA
PTAMZ: 130841
TOTAL:
REFERENCIA A MERCADO
V.CATASTRAL 0,48
V.MERCADO
IUALOR CATASTRAL J
VALOR SUELO VALOR COMSTRUCCION VALOR CATASTRAL
MBR3 28.300 MBC2 55.800
V. Repercusidn: 9.000 Tipologia: 1213 Corr. Conjuntos
V. Unitario: 6.750 Coel.Tipo.: 145 Resultado:
Coef. Correct.. 1 Coef.Antig.: 1
Coef.Conserv.: 4
TOTAL SUELO TOTAL CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
663.000 8.657.370 6.734.258




SITUACION: C/CARRETERA
CODIGO ViA:  162-01
MINISTERIC DE ECONOMIA Y HACIENDA  [POLIGONO N°: 4 BARRIO-ZONA: GUIME _
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO TIPOLOGIA:  SOLAR N° DE LA MUESTRA:
GERENCIA TERRITCRIAL DE LAS PALMAS  [ANTIGUEDAD: 0 afios LB
REFORMA: FECHA DE DATOS;
ESTADO: 0 Abril 98
[ REFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE 0011015-00F T30F

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2 N° Habitaciones:
N° Cuartos de Bafio;
Util:
Construida: 0 N° Ascensores:
Destino:
Calefaccion:
Aire Acondicionado:
Zonas Deportivas:
SUPERFICIE DE LA PARCELA m2
1800

CROQUIS DE SITUACION

(o e [l

FOTOGRAFIA
VALOR MERCADO: 8.500.000
FUENTE: PROPIETARIO
PTAM2: 4722
TOTAL:
REFERENCIA A MERCADO
V.CATASTRAL 0,52
V.MERCADO
|VALOR CATASTRAL
VALCR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
MBR3 28.300 MBC2 55.800
V. Repercusion: 0 Tipologia: Corr. Conjuntos
V. Unitario: 4.875 Coef.Tipo.: Resultado:
Coel, Correct.. 1 Coef.Antig.:
Coef.Conserv.:
TOTAL SUELO TOTAL CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
4 875 4,387.500




SITUACION: C/ MIRAMAR
CODIGO ViA:  212-01
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA ~ [POLIGONO N°: 4 BARRIO-ZONA: GUIME
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO TIPOLOGIA: SOLAR N° DE LA MUESTRA:
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS  |ANTIGUEDAD: 0 afios £
REFORMA: FECHA DE DATOS:
ESTADO: 0 Abril 98
[ REFERENCIA CATASTRAL
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE 0021004-00FT30F

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2 N° Habitaciones:
N? Cuartos de Baiio:
Util:
Construida: 0 N°® Ascensores:
Destino:
Calefaccion:
Aire Acondicionado:
Zanas Deportivas:
SUPERFICIE DE LA PARCELA m2
1000

CROQUIS DE SITUACION
E "{.‘n Gﬂ I Y -~

™

E
AN
i

&

- 5"‘\
N,

i
/
o

~,| |FOTOGRAFIA

i T - VALOR MERCADO: 5.500.000
- B ety FUENTE: PROPIETARIO
y‘})’( : PTAM2: 5500
g %y TOTAL:

\y 2
o REFERENCIA A MERCADO

(_

y : V.CATASTRAL 0,44
o V.MERCADO

lVALCR CATASTRAL

VALOR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL

MBR3 28,300 MBC2 55.800

V. Repercusion: 0 Tipologia: Carr. Conjuntos

V. Unitario: 4.875 Coef.Tipo.: Resultado:

Coef. Correct.: 1 Coef.Antig.:

Cosef.Conserv.:
TOTAL SUELO TOTAL CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
4875 2.437.500




Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Canarias
Gerencia Territorial del Catastro

Avda, 1° de Mayo, 19

35002 Las Palmas de Gran Cusarin
Teléfono: (928) 36 87 70

Telefax: (928) 35 09 59

PONENCIA DE VALORES DE BIENES DE NATURALEZA URBANA
DEL MUNICIPIO DE:

SAN BARTOLOME DE LANZAROTE

~ Junio de 1998

DOCUMENTO 7.- CARTOGRAFIA




Delegacion Provincial de Economia y Hacienda de Canarias

Gerencia Territorial del Catastro

Avia. 1° de Mayo, 19

35002 Las Palmas de Gran Canaria
Teléfono: (928) 36 87 10

Telefax: (928) 36 09 59

DOCUMENTO 7.- CARTOGRAFIA

7.1.  Plano general de la delimitacién de suelo de naturaleza urbana.

7.2 Distribucién por poligonos de los valores bésicos de mercado y localizacién de las

unidades muestrales.
7.3 Poligonos de valoracién.

7.4 Callejero de ponencia.

En Las Palmas de Gran Canarias, a 29 de mayo de 1998

El Arquitecto de Hacienda,

Conforme, El Gerente Territgets

Fdo: Francisco Jiménez Sudrez ateos Tejada

PONENCIA DE VALORES DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE DOCUMENTO 4 (Pég. n° 2)




MINISTERIO DF ECONOMIA Y HACIENDA
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
GERENCIA TERRITORIAL DE LAS PALMAS

ME

RESUMEN DE LOS DATOS CONTENIDOS EN LA PONENCIA DE VALORES
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE LANZAROTE

PLAYA HONDA

PLAYA HONDA INDUSTRIAL

GUIME

MONTANA BLANCA

O || b Q0[R2

DISEMINADG

Maxima categoria de los tipos de edificios caracteristicos
no singulares recogidos en la Ponencia

-Residencial-colectiva (urbana)-edificacion abierta:
-Residencial-colectiva (urbana)-en manzana cerrada:
-Residencial-unifamiliar (urbana)-aislada o pareada:
-Residencial-unifamiliar (urbana)-en linea:
-Comercial -en edificio mixto-locales comerciales:
-Oficinas -banca y segures-en edificio mixto:
-Industrial -almacenes, talleres y granjas:

-Otro tipo - hotelero:

(1) NOMBRE © NUMERO., -
(2) SOLO S| AFECTA AL TOTAL AMBITO DE LA PONENCIA.

0.1.1.1.3
01123
01213
0.1.222
0.41.1.2
03322
0.2.1.33
D022

Otros datos:

-Numero de habitantes del

ultimo censo (ano )
-Ntmero de unidades urbanas del
ultimo padrén (afio 1.998):
-Figura de planeamiento

vigente en |a actualidad:

-Fecha de su apraobacién:

-Toma de conacimiento T.R.:

(3) S| EXISTEN VARIOS NUCLEOS, DETALLAR DISTRIBUCION EN HOJA APARTE.

Las Palmas de G.C. , 28 DE mayo de 1.898,
EL ARQUITECTO JEFE DEL AREA DE CATASTRC
E INSPECCION DE URBANA,

Normas Subsidiarias Municipa :_'
17 de marzo de 1.987. ;






