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éQué es el valor de referencia de un inmueble?

Es el determinado por la Direccion General del Catastro como resultado del
analisis de los precios de todas las compraventas de inmuebles que se realizan
ante fedatario publico, en funcién de las caracteristicas catastrales de cada
inmueble.

El valor de referencia de un inmueble es una de las caracteristicas econdmicas
de su descripcién catastral.

El valor de referencia no superara el valor de mercado. Para ello, se aplicard un
factor de minoracién en su determinacion.

¢Como afecta el valor de referencia al valor catastral? ¢ Como afecta el valor de
referencia al Impuesto sobre Bienes Inmuebles?

El valor de referencia no afecta al valor catastral vigente en modo alguno.

No tiene ningun efecto en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y tampoco en el
resto de los impuestos que tienen el valor catastral como base imponible.

¢Qué funcion tiene el valor de referencia y a qué impuestos afecta?

Ademas de su funcién descriptiva, el valor de referencia de cada inmueble servira
como base imponible de los Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados (ITP y AID) y sobre Sucesiones y Donaciones (ISD).

Cuando una operacidn de transmisidn de un inmueble esté sujeta a uno de estos
impuestos, el valor de referencia de dicho inmueble serd la base imponible del
impuesto correspondiente.

El valor de referencia no puede superar el valor de mercado, para lo que se
emplean factores de minoracién en su determinacién, de manera que su uso
como base imponible no implica un aumento de la tributacién.

No obstante, si el valor declarado, el precio o la contraprestacién pagada son
superiores al valor de referencia del inmueble, se tomara como base imponible
la mayor de estas magnitudes.

Asi, el valor de referencia del inmueble serd la base minima de tributacién en
estos impuestos.

Ademads, en el supuesto de sujecion al ITP y AJD en la modalidad de actos
juridicos de las primeras copias de escrituras publicas que tengan por objeto
inmuebles, cuando la base imponible se determine en funcién del valor de los
mismos, éste no podra ser inferior a su valor de referencia.
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Finalmente, cuando el valor de referencia haya sido base imponible en el tributo
que grave la adquisiciéon de un inmueble, éste se tomara en cuenta para aplicar
la regla de determinacién de la base imponible del Impuesto sobre el Patrimonio
al que en su caso, se esté sujeto. Por tanto, el valor de referencia sélo podra
afectar al Impuesto sobre el Patrimonio en lo que se refiera a inmuebles
adquiridos a partir de 1 de enero de 2022, en ningun caso al patrimonio
preexistente.

¢Qué diferencias existen entre el valor catastral y el valor de referencia de los
inmuebles urbanos?

El valor catastral de los inmuebles se actualiza, en su caso, por las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado, y sirve de base imponible al Impuesto sobre
Bienes Inmuebles. Es un dato protegido, por lo que no se publica, y su revisién
se produce, en el caso de inmuebles urbanos, en el marco de procedimientos de
valoracion colectiva.

El valor de referencia de los inmuebles urbanos se determinara afio a afio, de
forma simultanea en todos los municipios, y servira de base imponible a los
Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
y sobre Sucesiones y Donaciones. No estara protegido, y se publicard de forma
permanente en la Sede Electrénica del Catastro.

¢Como se determina el valor de referencia de los inmuebles?

El valor de referencia de los inmuebles se determinara, afio a afo, por aplicacion
de mddulos de valor medio, basados en los precios de todas las compraventas
de inmuebles efectivamente realizadas ante notario o inscritas en el Registro de
la Propiedad, y obtenidos en el marco de los informes anuales del mercado
inmobiliario que elabora la Direccién General del Catastro.

Estos médulos se asignardn a los productos inmobiliarios representativos por
zonas del territorio llamadas ambitos territoriales homogéneos de valoracion, y
se corresponderan con los precios medios de las compraventas.

En el caso de bienes inmuebles urbanos, la Direccion General del Catastro
calculara el valor de referencia de un inmueble concreto a partir del médulo de
valor medio aplicable en el dmbito en el que se ubique, teniendo en cuenta las
diferencias de categorias, antigliedad y estado de conservacidén entre este
inmueble y el producto inmobiliario representativo al que se refiera el médulo.
Para ello se usara, transitoriamente, la normativa de valoracidn catastral.

En el caso de bienes inmuebles rusticos sin construccién, el valor de referencia
se calculard a partir del médulo de valor medio, en funcidn de sus caracteristicas,
y de los factores correctores por localizacién, agronédmicos y socioecondmicos
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que se determinen en el informe anual del mercado inmobiliario
correspondiente.

En todo caso, con el fin de que los valores de referencia no superen los valores
de mercado, se aplicardn los factores de minoracién que se determinen
mediante Orden Ministerial.

Los mddulos de valor medio aplicables en cada caso se publicaran anualmente,
en forma de mapas de valores, en la Sede Electrénica del Catastro
(www.sedecatastro.gob.es). En dicha Sede sera posible consultar los importes de
los médulos, las caracteristicas de los productos inmobiliarios representativos, y
la delimitacidn de los dmbitos territoriales.

La forma de individualizar el valor de referencia de cada inmueble a partir de los
madulos de valor medio correspondientes, por medio de coeficientes y reglas de
calculo, se detallara en resoluciones anuales de la Direccién General del Catastro,
gue también se publicardn en Ila Sede Electrénica del Catastro
(www.sedecatastro.gob.es).

éDonde y como puedo conocer el valor de referencia de mi inmueble a una
determinada fecha?

Los valores de referencia individualizados estardn disponibles en la Sede
Electrénica del Catastro en 2022, una vez tramitado el procedimiento para su
determinacién, de acuerdo con lo previsto en la disposicién final tercera del
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

En dicha Sede, los titulares catastrales también podran conocer los elementos
gue se han aplicado en la determinacién individualizada del valor de referencia
de sus inmuebles.

Asi mismo, a partir de 2022, los valores de referencia seran facilitados a través
de la Linea Directa del Catastro (teléfonos de atencién telefénica 91 3874550y
902 37 36 35) y en las Gerencias del Catastro, a las que se podra acudir previa
peticién de cita en los sefalados teléfonos.

¢Qué productos podré obtener sobre el valor de referencia de mi inmueble?

La Sede Electrdnica del Catastro ofrecera la posibilidad de consultar y certificar
el valor de referencia de un inmueble a una determinada fecha.

Ademas, los titulares catastrales podrdan obtener un certificado de motivacién
del valor de referencia a una determinada fecha, de manera que dispongan de
todos los datos y elementos técnicos empleados para su determinacion.

¢Qué podré hacer si no estoy de acuerdo con el valor de referencia de mi
inmueble?


http://www.sedecatastro.gob.es/
http://www.sedecatastro.gob.es/
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Cuando el valor de referencia sirva de base imponible de los Impuestos sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados o sobre Sucesiones
y Donaciones, podra impugnarlo ante la Administracién tributaria
correspondiente, con ocasion de las rectificaciones de sus autoliquidaciones o de
la presentacién de recursos contra las liquidaciones que en su caso se practiquen.

Ademads, en cualquier momento, en caso de disconformidad con los datos
descriptivos del inmueble en el Catastro, se podran instar, ante la Direccidon
General del Catastro, los procedimientos catastrales de incorporacion o revision
previstos en la norma (subsanacion de discrepancias, rectificacion de errores...).



